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Coplii Mahallesi, 17 ve 18 adalar ile Kunduzhan Mabhallesi, 368 ve 438 nolu adalar i¢in plan degisikligi.

Meclis Baskani, 08.04.2022-61 Tarih Sayili Belediye Meclis Karar1 ile imar Komisyonuna
havale edilen, Corum ili, Merkez ilgesi, Coplii Mahallesi, 17 ve 18 adalar ile Kunduzhan Mahallesi, 368
ve 438 nolu ada 1, 14, 15 parseller ve 366 ada 1, 2, 3, 4, 31,7, 30 parseller adalar i¢in Belediyemiz
tarafindan A grubu plan miiellifine hazirlattirilan, Koruma Amagh 1/5000 o6l¢ekli Nazim ve 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifi dosyasinda imar Komisyonunca yapilan incelemede;

01.02.2021-28 Tarih ve Sayili Belediye Meclis Karart ile (30.10.2020 Tarih ve 656 Sayili
AKVKBK) Coplii Mahallesi, 17 ada 1 parsel, Resmi Kurum Alani, 18 nolu adada bulunan parseller ise
Otopark alani olarak yeniden belirlenerek daha onceki plan fonksiyonlart korunmustur. Kunduzhan
Mahallesi, 368 ve 438 nolu adalar ise bitisik nizam 1 kat yapilanma fonksiyonu ile yeniden ticaret alani
olarak planlanmistir. Kunduzhan mabhallesi, 438 ada 14, 15 parsel ve 366 ada 1, 2, 3, 4, 31, 7, 30
parseller yaya yolu olarak planlanmustir.

Ayrica Coplii Cars1 dahilinde kalan Kunduzhan Mabhallesi, 368 ve 438 nolu adalar Sokak
Sagliklilagtirma alani olarak belirlenen alan iginde kalmaktadir. Plan agiklama raporunda; Kamu Hizmet
Alan1 (Resmi Kurum Alanlar1) Bu alanlara genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitceli
idarelerle, 11 Ozel Idaresi ve Belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesisler
yer alabilir. Yirtrliikteki planda Resmi Kurum Alani olarak géziikmekte olan Ziraat Bankasi (Bankanin
resmi kurum olarak planda kalmasina iliskin 2000 1i yillarda alinmis mahkeme karar1 nedeni ile ticaret
degil) kamu hizmet alani olarak planlanmistir. Ayrica:

Kunduzhan Mahallesinde yer alan ticari faaliyetlerin yiiriitiildiigii Coplii Cars1 olarak tescilli
alan ve 53 envanter nolu Eskiciler ve Dikiciler Arastasi, 59 envanter nolu Ulucami, 60 envanter nolu
Pasa Hamami, Tashanin bir kismi ve 35 envanter nolu kiliseyi kapsayan alanin Ankara 2 Numarali
Kiiltiir Varliklar1 Koruma Kurulunun 02.04.2019 Tarih ve 3683 Sayili Karari ile esas alinarak Sokak
Sagliklilagtirma Alani olarak belirlenmesi,

Tiim alanin yeni yapilanma durumunda 1 Kat Bitisik Nizam Ticaret Fonksiyonu seklinde
planlanmas1 Alanda koruma bdlge kurulunca onaylanmis sokak sagliklilastirma projesindeki yapi
oturumlarmin bina yiiksekliklerinin korunmasi 368 ve 438 nolu adadaki katli yapilarin kat adedinin bir
olarak belirlenmesi,

Sokaklar, yap1 cepheleri, kaplama malzemeleri ve teknik altyapilar konusunda kurul tarafindan
onaylanmis projenin gecerli olmasi,

Yeni yapilar koruma plani kosullarina fen ve saglik kurallarina ve mevzuata aykir1 olmamak ve
alandaki yapilar ile dis cephe, yiikseklik, pencere oranlari uyumlu olmak zorundadir. denilmektedir.
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Teklif, Belediyemizce yiiriitiilen kamulastirma ve satin alma faaliyetleri ve Koruma Kurulu ile
yapilan goriismeler neticesinde; Coplii Mahallesi, 17 ada 1 parselin M3 meydan alanina katilmasi, 18
nolu adada yer alan parsellerin plan fonksiyonu olan Otopark Alani kararinin korunmasi, Kunduzhan
Mahallesi, 438 ada 14, 15 parseller ve 366 ada 1, 2, 3, 4, 31,7, 30 parsellerin Bitigik Nizam 1 Kat Ticaret
Alani olarak degistirilmesi ve Kunduzhan Mahallesi, 368 ada, 1, 2 parsel ve 438 ada 1 parsellerin Bitisik
Nizam Ticaret Alanit fonksiyonlarmin korunmasina ancak mimari projelerinin kurul tarafindan
onaylanmasi sartiyla kat adedinin Yeneok=2 kat seklinde plan notu eklenmesi seklinde Koruma amaglh
plan degisikligi teklifi hazirlandigt;

Kunduzhan Mahallesi, 368 ada 2 parselde 1970 ten once yapilmis 5 kath, Kunduzhan
Mahallesi, 438 ada 1 parselde ise ruhsat tarihi tespit edilememis 3 katli yapt bulundugu,

Coplii Mahallesi, 17 ada 1 parselin tapusunun 1968 yilina ait oldugu, tizerinde bodrum + 1 kat
olmak iizere Ziraat Bankasina ait yapinin bulundugu,

Koruma amagli imar planlarindan 6nce yiiriirliikte olan 22.10.1982 Bayindirlik Bakanliginca
onaylanmis planlarda; 17 ada 1 parselin daha kiigiik bir alanda olmak {izere h=8.00 metre yiikseklikte
tam parsel alan1 kullanimli olmak tizere Ticaret Alani olarak belirlendigi (Ziraat Bankasi); Ayni planda
Kunduzhan Mahallesi 368 ve 438 nolu adalarin Bitisik Nizam 1 Kat Ticaret Alan1 olarak, tim Coplii
Cars1 Alan1 “Yap1 Diizeni Ve Karakteri Korunacak Alan” olarak belirlendigi,

29.06.1991-6 Tarih-Sayili Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan Koruma Amagh Imar Plam
ile (11.06.1991Tarih ve 1829 Sayili AKTVKK) Coplii Mahallesi, 17 ada, 1 parsel tam dolu olmak tizere
Resmi Kurum Alani olarak belirlendigi; Ayni planda Kunduzhan Mahallesi 368 ve 438 nolu adalarin
Bitisik Nizam 1 Kat Ticaret Alani, h=5, 50 metre olarak belirlendigi; 11.06.1991 Tarih ve 1829 Sayili
kurul kararinin 6. Maddesinde: “Copli Carsinin Tamaminin 3. Grup Kiiltiir Varlig1 olarak korunmasinin
uygun olduguna” karar verildigi, 26.10.1993 Tarih ve 3216 nolu Kurul Karar ile ise 4. Grup Kiiltiir
Varlig1 olarak belirlendigi,

01.02.2021-28 Tarih ve Sayil1 Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan koruma amagcli Imar Plani
revizyonu agiklama raporu Planin Onaylanmasi ve Degisiklikler bashiginda “Bu plan ve ekleri ilgili
kiiltiir varliklarin1 koruma bélge kurulu uygun goriisii ve Corum Belediye Meclisi’nin 3194 Sayili Imar
Kanunu 8/b maddesine uygun onayindan sonra yiiriirliige girer. Aski siiresi i¢inde plana yapilacak
itirazlarin Belediye Meclisince uygun goriilmesi durumunda kiiltiir varliklarim1 koruma bdélge kurulu
uygun gorlisii alinarak plan sonuclandirilacaktir. Plan biitlinlinde yapilacak plan degisiklikleri; ilgili
kiiltiir varliklarin1 koruma bdélge kurulu uygun goriisii ve Corum Belediyesi’nin onay1 ile yapilabilir.
Resmi gazete yayimlanarak yiiriirliige giren imar affi, imar barisi, gekme katlarin tam kata ¢ikarilmasi ile
ilgili yonetmelikler bu alana uygulanamaz.” Denilmekte oldugu, ayrica Mekansal Planlar Yapim
yonetmeligi MADDE 27 d) Koruma amacli imar planlarinda ilgili mevzuati geregi olusturulan Tabiat
Varliklarin1 Koruma Boélge Komisyonu veya Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurullarinin uygunluk
kararlar1 alinmadan plan onaylanamaz. Denilmekte oldugu dosyadaki bilgilerden anlasilmistir. Seklinde
Imar Komisyon Raporunu oya sunmustur.

Yapilan isaretle oylama sonunda; Coplii Mahallesi, 17 ve 18 adalar ile Kunduzhan Mahallesi,
368 ve 438 nolu adalar i¢in Belediyemiz tarafindan A grubu plan miiellifine hazirlattirilan Koruma
Amagli 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifinin, Ankara
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Boélge Kurulunda goriisiilmesi uygundur seklinde, Meclisce OY
BIRLIGIYLE kabul edilmistir.
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