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Miicavir Alan.

Baskan, Belediye Miicavir Alan sinirlarinin tespitine iliskin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin
teklifini oya sunmustur.

Yapilan isaretle oylama sonunda; Corum Belediyesinin yiiriirliikteki miicavir alan siniri,
11.10.1996 tarihli Belediye Meclis Karar1 ve 4.12.1996 11 Idare Kurulu karari ile belirlenmistir. 1994
yilinda kent merkezinde yasanan su sikintisi nedeni ile yeni su kaynaklarina ulasilarak kente getirilmesi
acil bir ihtiya¢ olarak ortaya ¢ikmistir. Su temin edilen; Sagmaca, Konakli ve Pinarbasi su kuyulari,
Elmali kaynak suyu kaynaklarini kapsayacak sekilde yeni bir miicavir alan sinir1 belirlenmistir. Yeni
miicavir alan sinir1 19.07.1997 Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel
Miidiirliigiince onanmistir. Boylece daha 6nce miicavir alan sinirimiz i¢inde kalan Yaydigin kdyiine
ilave olarak; Biiget, Kurucay, Ahmediye, Elmali, Karacakdy, Pimargay, Celilkiri, Képriialan, Omerbey,
Bayat, Pimnarcik, Serpin, Kavacik koyleri koy merkezleri ile; Giiney, Eskice, Kussaray, Karaagag,
Atgal1, Pancarlik, Kaziklikaya, Eskiekin, Tolamehmet, Karapinar, Ahiilyas, Kadikiri, Bozboga, Yenice,
Sarimbey, Serban, Tatar, Hacipasa, Karapiircek, Altinbas, Deliler, Pasakdy ise kdy merkezleri hari¢
diger arazileri ile dahil olmuslardir.

Miicavir alanin genislemesini takip eden 23 yillik siiregte kirsal yerlesmelerin ihtiyaglari,
kdylerin plan, parselasyon, ruhsat islemleri ve ozellikle de 442 Sayili Koy Kanunun 5. Maddesine
dayanilarak, hazine taginmazlar lizerinde yiiriitiilen kdy gelisme alanlarina iliskin uygulamalar olduk¢a
sikintil1 olarak ilerlemistir.

a.Belediyemiz Sinirlar1 Cevresindeki Durum ve Gelismeler

Miicavir alan smirimizin genislemesinden giliniimiize kadar belediye simirlarimizda yasal bir
diizenleme yapilmamistir. Ancak Akkent, Bayat, Buhara mahalleleri kentsel alanlarimiza dahil
olmustur. Ayrica ilave imar planlar ile kati atik tesis alanimiz, yeni ceza ve infaz kurumu alanimiz,
zanaatkarlar sitesi alani, Akkent ve Silmkent konut alanlar1 da genisleyen alanlar iizerinde planlanmustir.

Miicavir alan sinirimizin genislemesi, daha 6nceki miicavir alan smir igerisinde hayvancilik
tesislerine 1iliskin alinmis kisitlama kararlarinin, kentsel alanin ¢ok uzak noktalarina kadar
yayginlastirilmasina neden olmustur.

Ayrica lilkemizde bolge planlama siireci baglatilmistir. Bu kapsamda T.C. Cevre ve Orman
Bakanlhigr tarafindan 20.07.2007 tarihinde onaylanan ve aski sonrasinda 26.02.2008 tarihinde
kesinlestirilen Samsun- Corum- Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
yirtirliige girmistir.

Su temini konusunda Dsi tarafindan yapilan Yenihayat Baraji ek-bagimsiz miicavir alan sinir1
olarak belirlenerek kullanilmaya baslanmis, Alaca ilge simnirlari icerisindeki Hatap barajindan isale
hatlar1 ile su temin edilmektedir.

b.Miicavir Alandan Cikarma Istemi Gerekcelerimiz

Miicavir alandan ¢ikarma gerekcelerimiz agagida maddeler halinde 6zetlenen gelismelerden
kaynaklanmaktadir. Bu gelismeler bahsi gecen koylerde ruhsatlandirmaya iliskin gerek ¢evre diizeni
gerek ise atifta bulundugu plansiz alanlar tip imar yonetmeligi maddeleri nedeni ile yetki kullanimi ile
ilgili sikintilar olugturmaktadir.
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b.1.Ust Olcek Plan Kararlar

Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’ hiikiimleri ve
notlart KIRSAL YERLESME ALANLARI basliginda:

“Kirsal yerlesme alanlarinda imar planlar1 yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik amagli
yapilara iliskin uygulamalar bu plan ile verilmis olan yapilasma kosullarin1 agsmamak kaydiyla, 3194
sayili Imar Kanunu “Plansiz Alanlar Yonetmeligi”nin 5.Béliim’iinde belirtilen esaslara gore yapilir.
Konut, Tarim ve hayvancilik amagli yapilarda imar planlart yapilincaya kadar; Emsal: 0,50; H maks:
6.50 m (2 kat)’1 gegemez.” Denilmektedir.

Plansiz Alanlar Yonetmeligi’nin 5. B6liim’iinde Belediye Miicavir Alan Sinirlar1 Diginda Plani
Bulunmayan Koy ve Mezralarin Yerlesik Alanlarinda Uygulanacak Esaslar basligini tasimakta oldugu
icin belediyemiz uygulamalarina kaynak ve yetki olusturamamaktadir. Bu da kdy yerlesmeleri ve 442
saylli Koy Kanunun 5. Maddesine dayanilarak olusturulan kéy gelisme ve yerlesim sahalarinda
belediyece imara iligkin faaliyetlerin yiiriitiilmesini dayanaksiz hale getirmistir.

b.2. 442 sayih Koy Kanunun 5. Maddesine gore yiiriitiillen uygulamalar

Koy Yerlesme Plani; 3194 sayili Imar Kanunu ve buna bagl ydnetmeliklerin disinda bir
parselasyon plant olup, 3367 Sayili Kanunun Ek 10’uncu maddesi Koy Yerlesme Plani ile ilgili
“Komisyon, kdyiin halihazir ve gelisme durumunu dikkate alarak, konut ve genel ihtiyaglarina gore koy
yerlesme planini diizenler. Bu plan iizerinde Tarim Orman ve Kdyisleri Bakanligi, meri Imar Kanunu ve
bu konudaki yonetmelik hiikiimlerine tabi olmaksizin, parsellerin konumunu belirleyen isleri yapar veya
yaptirir.” hiikmii yer almaktadir.

Koy Yerlesme Planlarina iliskin mevzuat 3367 Sayili Kanunun ek 9, 10, 11, 12, 13 ve 14’{linci
maddeleri ile 18/03/1924 tarihinde ¢ikarilan 442 sayili Koy Kanunu’nda yer almaktadir. Belediyemizin
miicavir alan sinir1 genigletmesinden sonraki siiregte

Karacakdy: Plan onama karar1 dosyasinda bulunamamustir. Il Genel Meclisinin 8.1.2007 tarih
ve 09 sayili karari ile ifraz onanmustir.

Celilkirn: 11 idare Kurulunun 11.09.2003 tarih ve 171 say1 ile 26.02.2004 tarih ve 46 sayili
kararlar1 ile imar plani1 (yanlis onama maddesi 8/b) onanmustir. Ancak Corum Idare Mahkemesinin
16.09.2009 tarih ve 2009/448 sayili karari ile iptal edilmistir. (Danistay 6. Dairesince 06.04.2010 tarih
ve 2009/15600 sayili karar ile idare mahkemesi kararinin onaylanmustir.)

Pinarcay: 442 sayili Koy Kanunun 5. Maddesine gore hazirlanan kdy gelisme ve yerlesim
sahas1 imar planlarinin 11 Idare Kuruluna 11.09.1998 tarih ve 13/7769 sayil1 yazi ile sunuldugu onamaya
iliskin kurul kararinin dosyasinda bulunamamustir.

Ovakarapmar: 442 sayilh Koy Kanunun 5. Maddesine gore hazirlanan koy gelisme ve
yerlesim sahasi imar planlarinin 11 Idare Kurulunca onama kararmin dosyasinda bulunmadigi, ancak
ifraza iliskin 25.10.1995 tarih ve 04-95/379 sayil Il idare Kararinmn bulundugu

Kadikirr: 442 sayili Koy Kanunun 5. Maddesine gore hazirlanan kdy gelisme ve yerlesim
sahas1 imar planlarimin il idare kurulunca onama kararinin dosyasinda bulunmadigi, ancak ifraza iliskin
3.7.2003 tarih 04-03/100 sayil1 11 idare Kararmin bulundugu

b.3. Imar Uygulamalarim Etkileyen Diger Durumlar

Yaydigin: Genisletmeden 6nce de miicavir alan sinirimiz dahilinde kalan koy, kiigiik sanayi
sitesi olarak planli alanlarimiz ile sinir bitisik kisimlarinda miilga 2510 sayili kanuna gére 1979 yilinda
iiretilen parselleri i¢in 442 sayili Koy Kanunun 5. Maddesine gore hazirlanan kdy gelisme ve yerlesim
sahasi imar plan bagvurusunun 2.11.2016 tarih 01 nolu kdy yerlesme alan tespit komisyonu karari ile red
edildigi

Konakli: 30 Mart 2014 tarihine kadar belde belediyesi olan kdy i¢in; 16.02.2009 tarihinde Iller
Bankasinca hazirlanan ve Konakli belde belediyesince onaylanan imar planlart bulunmaktadir. Planlarin
uygulamasinda miicavir alan sinir1 nedeni ile uygulayici yerel birim 11 Ozel Idaresi ve Corum Belediyesi
arasinda yetki sikintisi olusturmaktadir.
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¢. Miicavir alan olusturmaktaki amaclarimiz

Amag 1: 442 Sayil1 Koy Kanununun Gegici 5.Maddesi;

“Gegici Madde 5- (Ek: 28.11.2017-70614 md.) Bu Kanunun ek 13 iincli maddesine gore satigi
yapilan taginmazlara iliskin olarak anilan maddede belirlenen siire igerisinde binalarini yapmayan ya da
taksitlerini 6demeyen hak sahipleri ile 31.12.2020 tarihinden once siireleri dolacak olan hak sahiplerine
binalarini yapmalar1 veya taksitlerini 6demeleri amaciyla 31.12.2020 tarihine kadar ek siire verilir.
Ancak bu siire icerisinde de hak sahiplerince bina yapilmamasi veya taksitlerin 6denmemesi
durumunda, bu tasinmazlar koy tiizel kisiligi adina, tiizel kisiligini kaybeden kdylerde ise ilgili belediye
adima resen tapuda tescil edilir.” Denilmekte oldugundan hak sahiplerinin zarara ugramamasina olanak
saglamak

Amac 2: Belediyemize ve hak sahiplerine mali kiilfet olusturmamak

d.Amaglarimizi gerceklestirmek iizere ongordiigiimiiz 6nlemler

Ekli haritalarda belirtilen alanlar miicavir alan disina ¢ikarildiginda Plansiz Alanlar
Yonetmeligi 5. Boliimiindeki hiikiimlere uygun olarak Il Ozel Idaresi tarafindan islemler rahatca
yiiriitiilebilecektir.

e.Miicavir alan simir1 belirlerken ki hassasiyetlerimiz

Koy ve koy gelisme alanlarinda ruhsat ve hizmet sunumunda biitiinliik saglanmasi

koy halkinin faaliyetlerini kisitlayan sorunlarin giderilmesi,

Yasalarda yer alan mali ve biirokratik kolayliklarin kdy yerlesim ve gelisim alanlarinda rahatca
uygulanmasinin 6niiniin agilmasi hedeflenmistir.

II. ONERILEN MUCAVIR ALANIN OZELLIKLERI

Onerilen yeni miicavir alan smirimiz 352.426.406 m? lik (35.243 hektarlik) mevcut miicavir
alan sirlarimiz igerisinden 2.497.364 m? (249 hektar) koy yerlesim ve gelisim alani alaninin
cikarilmasi ile 349.929.042 m? (34.992 hektarlik) biiyiikliige indirgenmistir.

a.Alanin ve Smirlarimin Cografi Olarak Tanimi

Corum miicavir alan1 genel olarak diiz bir topografyaya sahiptir. Oneri alanimizda cografi
sinirlar yerine kdy yerlesim ve gelisim alani olarak uygulamalarin ortaya ¢ikardigi kadastro sinirlar1 esas
alimastir.

352.426.406 m? (35.243 hektarlik) lik mevcut miicavir alan sinirlarimiz igerisinden;

48.204m? Bozboga, 165.138 m? Celilkiri, 157.826 m? Elmali, 14.922 m? Kadikiri, 632.818 m?
Karacakdy, 166.387 m? Kavacik, 461,627 m? Konakli, 133.925 m? Kopriialan, 137.588 m?
Ovakarapinar, 115.372 m> Omerbey, 276.635 m? Pinarcay, 186.922 m? Yaydigin, toplam 2.497.364 m>
(249 hektar) koy yerlesim ve gelisim alan1 alaninin ¢ikarilarak 349.929.042 m? (34.993 hektarlik)
miicavir alan sinir1 teklif etmekteyiz.

b.Belediyemiz Sinirlar1 Cevresindeki Onlemli Alanlar

Belediye miicavir alan sinirmmizin yaklasik 31.000 hektarlik kisminda Iller Bankasinca plana
altlik olmak iizere mikro-bolgeleme esasli jeolojik ve jeo-teknik etiitler 2016 yilinda tamamlanmistir.
Etiit sonucuna gore; kentin biiyiik bir boliimii “6nlemli alan 5.1 ve 2.1 niteligindedir.

c.Diger Yerlesim Alanlari ile Konumu

Corum Belediyesi bulundugu Merkez Ilgedeki tek belediye durumundadir. Miicavir alan
sinirlart igerisinde Corum Belediyesinden baska bir belediye yonetim birimi yoktur.

III. MUCAVIR ALAN ICINDE KALAN VE CEVRESINDEKI YERLESMELER

Corum Belediyesi bulundugu Merkez Ilgedeki tek belediye durumundadir. Miicavir alan
siirlari igerisinde Corum Belediyesinden baska bir belediye yonetim birimi yoktur. Miicavir alan iginde
ve disinda koy yerlesim alanlar1 bulunmaktadir. Bu yerlesim birimlerinden karayollarina yakin olanlar
imar mevzuati anlaminda talep olusturan alanlardir. Kent merkezine yakin kdylerden Yaydigin,
Kurugay, Celilkiri, koyleri konut, ticaret sanayi planlarimiz acisindan gelisim gostermektedir.
Karapiir¢ek Koyii, kat1 atik diizenli depolama sahamiz, Karacakdy atik su aritma tesisimiz, Piargay su
aritma tesis alanimizin planlandigi arazilere sahiptirler. Biiget Koyii igme suyu i¢in de kullanilan Comar
baraj1 yakinlarindadir. Ayrica Elmali kdyii ile miicavir alanimizin en u¢ noktalarinda yer alan Pinarbasi
ve Eskice su kuyular1 6nem arz etmektedir.
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Sonu¢ olarak; 352.426.406 m? (35.243 hektarlik) lik mevcut miicavir alan sinirlarimiz
icerisinden;

48.204 m? Bozboga, 165.138 m? Celilkir1, 157.826 m? Elmali, 14.922 m? Kadikiri, 632.818 m?
Karacakdy, 166.387 m? Kavacik, 461,627 m? Konakli, 133.925 m? Koprialan, 137.588 m?
Ovakarapinar, 115.372 m? Omerbey, 276.635 m? Pmarcay, 186.922 m? Yaydigin, toplam 2.497.364 m>
(249 hektar) koy yerlesim ve gelisim alanlarinin ilgili kdylerde yasayan kdy sakinlerinin ruhsat alma
islemlerini kolaylastirmak icin yetki alanimiz disina ¢ikarilarak yeni miicavir alan smirimizin
349.929.042 m? (34.993 hektarlik) biiyiikliikte olmasi seklinde Imar ve Sehircilik Miidiirliigii gerekge
raporuna istinaden;

Corum Belediyesinin 35.243 hektarlik miicavir alan sinir1 19.07.1997 Baymdirlik ve Iskan
Bakanlig1 Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Midiirliglince onaylanarak yiiriirliige girmistir.

Gegen 23 yil igerisinde miicavir alan sinirimiz igerisinde kalan bazi kdylerin, miicavir alan
sinir1 dahilinde kaldiklari i¢in, ruhsata iligskin sikintilar yasadiklari ortaya ¢ikmustir.

Ayr1 bir yerel yonetim birimi olan kdylerden bir kisminin miicavir alan sinir1 disina ¢ikarilarak
sorunun giderilmesi amag¢lanmaktadir.

3194 sayilh Imar Kanunu 5. Maddesinde Miicavir Alan; “imar mevzuati bakimindan
belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altina verilmis olan alanlardir.” seklinde tanimlanmigtir. Ayni
Kanunun 45. maddesinde “Miicavir alan siirlar1 belediye meclisi ve il idare kurulu kararina dayanarak
Vilayetlerce Bakanliga gonderilir. Bakanlik bunlar inceleyerek aynen veya degistirerek tasdik etmeye
veya degistirilmek {izere iadeye yetkilidir Miicavir alanin ilgili belediye sinirina bitisik olmasi
gerekmez. Ayrica, bu alanlar koyleri de ihtiva edebilir. Miicavir alandan ¢ikarilma da ayn1 usule tabidir.
Bakanlik gerekli gordiigli hallerde miicavir alana alma ve ¢ikarma hususunda resen karar verebilir.”
denilmekte oldugu dikkate alinarak ekli teklif haritalarda smirlar1 belirlenmis; Bozboga, Celilkiri,
Elmali, Kadikir, Karacakdy, Kavacik, Konakli, Kopriialan, Ovakarapmar, Omerbey, Pinarcay,
Yaydigin, kdy yerlesim ve/veya gelisim alanlarinin 3194 Sayili imar Kanunun 45. Maddesi geregince
miicavir alan sinirlarimiz disina ¢ikarilarak, 34.992 hektarlik yeni miicavir alan sinirimizin tesbiti Meclis
Uyelerinden, Nazik Bulut, Mehmet Riistii Caglar, Ugur Soyocak, Ahmet Ozdel, Erkan Ozbal, Didem
Tokgoz Semiz, Tuncay Yilmaz, Eren Atlas, Mustafa Giirbiizer, Meserret Adeviye Gariboglu, Sentiirk
Giilnaz, Tuncel Giirgen, Hiiseyin Gazi Uysal’ 1n ret oyuna kars1, Meclisge OY COKLUGUYLA kabul
edilmistir.

Katip Katip
Halil ibrahim ASGIN Bilal Selman OZUNEL Semra AKYUZ OZDAG
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