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Kurugay K&yii, Ibrahim Cayir1 ve Ayarik Mahallesi sinirlari igerisinde yaklasik 230 hektarlik alan igin imar plani.

Baskan, Corum Ili, Merkez ilgesi, Kurugay Koyii, ibrahimcayir1 ve Ayarik Mahallesi sinirlar:
icerisinde kalan, Silmkent olarak anilan yaklasik 230 hektarlik alan i¢in plan miiellifi tarafindan
hazirlanan, Revizyon Amagli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
teklifi dosyasinda imar Komisyonunca yapilan incelemede;

- Plan degisikligine konu alan Kurucay K&yii, Ibrahimgayir1 ve Ayarik Mahallesi sinirlari
icerisinde kaldig1 ve yaklasik 230 hektarlik bir alan1 kapsamaktadir.

- 27.02.1997 tarih 19 Sayili Belediye Meclis Karar1 ile Slimkent Ilave imar Planinin onaylandig1
ve 1998, 1999, 2003, 2004, 2015 ve 2018 yillarinda planlama alani igerisinde imar plan tadilatlari
yapilmistir.

- Mevcut imar planlarinda planlama alanin merkezinde ticari birimler, hastane, meydan, 6zel
egitim tesisi, resmi kurum gibi kullanimlarin oldugu, c¢evresinde ise konut alanit ve diger kamusal
kullanimlarin planlandig1 goriilmektedir.

- Planlama alani igerisindeki konut alanlarina iki farkli yapilagsma kosullar1 6nerildigi, konut
alanlarinin bir kismui Taks: 0.15 Kaks: 0.30 Ayrik Nizam 2 kat, kalan kismi ise agirlikli olarak Kurugay
Koy yolu iizerinde olan bdlgenin ise Emsal: 0.90 Yencok: 9.50 metre yapilasma kosullarina sahip
oldugu goriilmektedir.

Teklif Edilen Imar Plan1 Dosyasinda;

- T.C.D.D. GM Emlak Dairesi Baskanligi, T.C.D.D. 4. Bolge Miidiirliigii, DSI, TEIAS, ve
YEDAS’ ta dahil olmak iizere 10 farkli kurum ve kurulustan goriis alindigi, T.C.D.D. 4. Bolge
Miidirligi’niin goriisii dogrultusunda planlama alanin kuzeyinden Kirikkale- Corum- Samsun Hizli
Tren Hattr gectigi gdriilmiis, DSI goriisii dogrultusunda Dere Alanlari tespit edilmistir.

- 29.06.2017 onay tarihli Corum Merkez Mikro bolgeleme Etiit Raporu ve eklerinde planlama
alan1 O.A. 2-1A, O.A.5-1, O.A. 2-1B ‘de kalmaktadir.

- Imar plan ¢alismasi kapsaminda merkez alanda Belediye Hizmet Alanlari (Sosyal ve Kiiltiirel
Merkez, Organik Uriinler Pazari), Park gibi kamusal alanlar, ¢evresinde ise konut alanlari ile ticaret
alant kullanim karar1 getirilmistir. Erisilebilirligi kolaylagtirmak amaciyla diger kamusal kullanim
alanlar1 (Egitim Alanlar, Saglik Tesis Alanlari, Belediye Hizmet Alanlar1 vb.) planlama alani igerisinde
farkli konumlarda planlanmistir. Kamusal kullanimlar ve Yesil alanlar arasinda biitiinliiglin ve
ulagilabilirligin saglanmasi amaciyla yesil akslar ve yaya yollar: ile birbirine baglanarak siirekliligin
saglanmas1 amaglanmustir.

- Planlama alanmi igerisinde siirdiiriilebilir ulasim araglarmin kullanilmasi ve ulasim tiirlerinin
yayginlastirilmasi i¢in bisiklet yollar: planlanmigtir.

- Planlama alaninin kuzeyinde yer alan yaklasik 5.3 hektarlik alan Hobi Koyl olarak
planlanmuistir.
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Plan Notlarinda ise;
GENEL HUKUMLER:

1. Yapilasmaya Iliskin Hiikiimlerde ve Plan Notlarinda Yer Almayan Hususlarda 3194 Sayili imar
Kanunu ve lgili Diger Mevzuat Hiikiimleri Gegerlidir.

2.1Insaat Asamasinda ve Isletme Dénemlerinde Cevre Degerlerinin Korunmas: Agisindan; 2872
Sayil1 Cevre Kanunu ve Bu Kanuna istinaden Cikarilan; Hava Kalitesinin Korunmas1 Yonetmeligi, Su
Kirliligi Kontrol Yonetmeligi, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeliginin Uygulanmasina Dair Teknik Usuller
Ve Teblig, Kat1 Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi, Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetim
Yénetmeligi, Zararli Kimyasal Madde ve Uriinlerin Kontrolii Yonetmeligi, Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi, Toprak Kirliliginin Kontrolii Yo6netmeligi'nde Belirtilen Hiikiimlere ve
Burada Yer Almayan ilgili Diger Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulmas1 Zorunludur.

3.Binalarin Yangindan Korunmasina Dair YOnetmelik, Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi,
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur. Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi Hiikiimlerine Gére Uygulama Yapilmasini Teminen Enerji Iletim Hattinin
Gegctigi Alandaki Irtifak Koridoru Boyunca TEIAS Gériisii Alinmadan Uygulama Yapilmayacaktir. Orta
ve Diigiik Iletim Hatlarinin Gegtigi Alanlarda Ise YEDAS Goriisii Alinmadan Uygulama
Yapilmayacaktir.

4.2863 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu Hiikiimlerine Uyulacak, Planlama
Alam Igerisinde Yapilacak insaat Ve Hafriyat Calismalar1 Sirasinda Herhangi Bir Kiiltiir Varligma
Rastlanildig1 Takdirde Ivedilikle Tlgili Miize Miidiirliigiine Haber Verilecektir.

5.09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayil1 Resmi Gazetede Yayimlanan 2006/27 Sayili Dere Yataklari
Ve Taskinlar Konulu Bagbakanlik Genelgesinde Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

6. Bisiklet Kullanimmin Yayginlastirilmas:1 ve Bu Amagla Planlama Biitiiniinde Diizenlenecek
Bisiklet Yollarina Iliskin Olarak 12.12.2019 30976 Sayili Resmi Gazetede Yaymlanan Bisiklet Yollart
Yonetmeligi ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Cevre Yonetimi Genel Miidiirliigii Tarafindan
Yaymlanan Bisiklet Yolu Kilavuzunda Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

7.Imar Planlarinda Gosterilen Bisiklet Yollarmin Yapilmas: Esastir. Ancak Detayli ve Alt
Olgeklerde Hazirlanacak Olan Uygulama Projelerinde Egim vb. Dogal Esiklerden Dolay:r Bisiklet
Yolunun Yapilmasmin Miimkiin Olmamas1 Durumunda Alternatif Giizergahlarda Bisiklet Yollar1 Inga
Edilebilir. Ayrica Imar Planlarinda Gésterilmemis Dahi Olsa 15.00 Metre Ustii Genislige Sahip Arag
Yolar1 Ile 12.00 Metre Ve Ustii Genislige Sahip Yaya Yollarinda Bisiklet Yolu veya Seridi Yapilmasi
Onerilmektedir.

8.5378 Sayili Engelliler Hakkinda Kanun ve Bu Kanun Kapsaminda Planlama Alaninda Yer
Alacak Kentsel, Sosyal, Teknik Altyap: Alanlarinda ve Yapilarda, Tiirk Standartlar1 Enstitiisiiniin Ilgili
Standartlarina Uyulacaktir.

9.Planlama Alani Igerisinde Yapilacak Biitiin Yapilarda Plan, Fen Saglik, Giivenli Yapilasma,
Estetik, Ve Cevre Sartlari ile Tlgili Mevzuat Hiikiimlerine Ve TSE Tarafindan Belirlenmis Standartlara
Uyulacaktir.

10. Planlama Alani Icerisinde Refiij ve Kavsak Tasarimlar1 Sematik Olarak Gosterilmis Olup
Uygulama Projesine Goére Yerinde Insa Edilecektir. Plan Degisikligine Gerek Olmaksizin Farkli
Kotlarda Altgegit, Ustgecit Ve Kavsak Tasarimlar1 Yapilabilir.

11. Planlama Alani igerisinde Yeralti Su Kaynaklarmin Fiziksel, Kimyasal, Biyolojik Ve
Bakteriyolojik Ozelliklerini Olumsuz Y6nde Etkileyecek Atiksu Desarjia Izin Verilemez.

12. Planlama Alan1 igerisinde Yer Alan Mera Alanlarinda Bu Alanlarda 4342 Sayili Mera
Kanunu Hiikiimleri Gegerlidir.

13. Orman Alanlarinda Biyolojik Cesitliliginin Yerel Diizeyde Korunmasi igin Orman
Alanlarin1 Korunmast ve Amac¢ Disi Kullanimina Tahsisinin Onlenmesi Saglanacaktir. Orman
Alanlarinda Orman Kanunu Gegerlidir.
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OZEL HUKUMLER:
1.Bu Plana Yonelik Olarak Hazirlanan, 29.06.2017 Tarithinde “Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii Tarafindan Corum (Merkez) Belediyesi 31.093 Hektarlik Alanin
Imar Planma Esas Mikro bolgeleme Etiit Raporu” Baslig1 ile Onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

2.Cami Alani1 Olarak Belirlenen Alanlarda Emsal Degeri ve Yap: Yiiksekligi Uygulanacak Tip
Proje Veya Mimari Avan Projeye Gore Gergeklesecektir.

3.Otopark Ihtiyac1 Parsel Igerisinde Coziimlenecek Olup, Yiiriirliikteki Otopark Yonetmeligi
Gegerlidir.

4.1mar Plan1 Ile Miilkiyet Arasinda 3 Metreye Kadar Olan Uyusmazliklarda Yol Istikametini ve
Genisligini Degistirmemek Kosulu Ile Plan Degisikligine Gerek Duyulmaksizin Diizeltme Yapmaya
Ilgili Belediye Yetkilidir.

5.Agaclandirilacak Alan Olarak Ayrilan Alanlar ilgili Belediyesi Tarafindan Agaclandiriimasi
Kaydiyla; Miilkiyeti Belediyeye Ait Olacak Sekilde; Gezi, Dinlenme, Seyir, Piknik Alani, Oturma
Yerleri, Yiirtime Parkurlari, Rekreasyon Alani, Yiiriiyiis Parkurlar1 ve Doga Sporlarina Kullanimlarina
Uygun Hale Getirilebilir. Bu Alanlarda Alana Iliskin Detayli Jeoloji Ve Jeoteknik Etiit Raporlart
Yapilarak Alanin Yapilasmaya Uygun Oldugunu Anlasilmast Durumunda; Emsal:0.05 Ve 2 Kati
Ge¢memek Kosulu Ile Wc, Bulasik Yikama Yerleri, Sadece Giiniibirlik Kullanimlara Déniik Kara
Sporlarna Iliskin Yapilar, A¢ik Hava Tiyatrolari, Cayhane, Biife, Restoran, Lokanta, Kafe, Sosyal Ve
Kiiltiirel Tesis, Spor Tesis Alanlari, Kamp Alanlar;, Mesire Alanlar1 Ve Ibadet Yeri Amagl Yapi
Yapilabilir. Agaclandirilacak Alanlarin Ormana Bitisik Olmast Durumunda Ormanla Ekolojik Olarak
Biitiinlestirilecek Alanlar Olarak Degerlendirilecektir.

6.1lgili Kurumlarin Gériisleri Dogrultusunda Planlanan Demiryollar1 Koruma Kusag: Igerisinde
Kalan Parseller T.C. Devlet Demir Yollari veya Ilgi Kurum Tarafindan, Su Kanallar1 Koruma Kusag
Veya Tagkin Smirlar1 igerisinde Kalan Parsellerde DSI Tarafindan, Enerji Nakil Hatlar1 Koruma Kusag

Altinda Kalan Parseller Ise Ilgili Kurum (TEIAS Veya YEDAS) Tarafindan Kamulastirilacaktir. Ancak
Bu Hiikiim Bu Alanlarda imar Uygulamasi Yapilmasi Engel Teskil Etmez.

7.0zel Egitim Alanlarinda, Imar Planlarinda Gergek Kisiler veya Ozel Hukuk Tiizel Kisileri
Tarafindan Yapilacagi Belirlenmis Olan Ve Ilgili Mevzuata Uygun Olarak Yapilacak Temel Egitim
Oncesi Ogretim (Anaokulu, Kres Alanlar1), ilkdgretim, Ortadgretim, Temel Egitim, Mesleki Ve Teknik
Ogretim Ile Yiiksek Ogretim Tesisleri Yer Alabilir.

8.Teknik Altyapr Alanlari: Ilgili ‘Belediyesince Tarafindan veya Belediyesinden Izin Alinarak
Yapilacak Elektrik, Petrol ve Dogalgaz Iletim Hatlari, Igme Ve Kullanma Suyu Ile Yer Alti Ve Yer Ustil
Her Tiirli Aritma, Kanali;asyon, Atik Isleme Te.sisleri, Trafo, Her Tiirlii Enerji, Ulagtirma, Haberlesme
Gibi Servislerin Temini I¢in Yapilan Tesisler lle A¢ik Veya Kapali Otopark Kullaniglarina Verilen
Genel Isimdir.
9.Planlama Alan Icerisinde Kat Irtifaki/Miilkiyeti Kurulabilir.
10. Belediye Hizmet Alanlari, Saglik Tesis Alanlart ve Egitim Tesisleri Alanlarinda
Yapilagsma Avan Projeye Gore Belirlenir. Bu Yapilarin Yiiksekligi Cevresi ile Uyumlu Olmasi Esastir.
11. Ticaret Bolgelerinde Emsal:0.80, Yencok: 2 Kattir.
12. Konut Alanlart:
12.1. Emsal:0.40 Yencok:2 Kat Yapilasma Kosu Getirilen Alanlar:
Yap: Yiikseklikleri Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde Belirtilen Esaslar Dahilinde 2 Kat
Olarak Yapilacaktir.
Taks: 0.20’yi Gegemez, Ancak plan lizerinde (*) ile gosterilen 205, 105 ve 2832 nolu imar
adalarinda Tek Kat Yapilasmaya Talep Edilmesi Halinde Taks: 0.30’1 Gecemez.

Bu alanlarda Tek Kat Yapilasma ve Taks’in 0.20 Uzerinde Kullanilmasi Durumunda Zemin
Ustii Kata Herhangi Bir Oda, Kullanim Alani, A¢ik veya Kapali Teras Gibi Giinliik Kullanima Y 6nelik
Hacimler Yer Alamaz.
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Yapilar Yol Cephe Hattim Korunacak Sekilde Parsellerin  On Cephe Hattinda
Konumlandirilmalidir.

12.2. Emsal:0.90 Yen¢ok:9.50 Metre Yapilasma Kosulu Getirilen Alanlar:
Taks:0.40°1 ve Yengok:9.50 Metreyi Gegemez.

Yapilar Yol Cephe Hattimi Korunacak Sekilde Parsellerin On Cephe Hattinda
Konumlandirilmaldir.

12.3.  Blok Nizam 1 Kat Yapilasma Kosulu Getirilen Alanlar:

Hobi Koyii Olarak Planlanmis Bolge Olup Bu Alandaki Yapilar, Belediyece Hazirlanan Vaziyet
Plan1 ve Tasarim Projesine gore Yapilacaktir. Bu Alanda Vaziyet Planina ve Tasarim Projesine Aykiri
Yapi, Eklenti veya Tadilat Yapilamaz.

Yap1 Yiikseklikleri 1 Kati Gegemez. Hiikiimleri yer aldigi goriilmektedir. Seklinde Imar
Komisyon Raporunu oya sunmustur.

Yapilan isaretle oylama sonunda; Corum ili, Merkez Ilgesi, Kurugay Koyii, Ibrahimgayir1 ve
Ayarik Mahallesi sinirlar icerisinde kalan, Silmkent olarak anilan yaklasik 230 hektarlik alan i¢in plan
miiellifi tarafindan hazirlanan Revizyon Amagcli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 (NiP; 19868224) ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani (UIP; 19714571) teklifi,

Imar Komisyon Uyesi Didem Tokgdz Semiz’in “Serhimizdir, Planlamada kademeli birliktelik,
Sehircilik ilke ve esaslari ile imar mevzuati uyarinca yapilmalidir. Bu nedenle hazirlanmis bulunan plan
revizyonu Onerisinin bu gercevede Oncelikle kent biitiinii icindeki kisminin degerlendirilmesi kentin
ulagim sistemi ile kullanim ve yogunluk kararlar1 gibi énemli makraform kararlar1 dikkate alinarak
planlama yapilmasi gereklidir.

Demiryolu gecisinin planlama alanina i¢inden gectigi bolgeye ve cevrede ki yapi adalarina
etkilerinin iyi irdelenmemis oldugu gozlenmistir. Kente bir esik olarak demir yolu alimmalidir, 20

metrelik yoldan sonra bu yap1 adasina gecis olmasina gerek yoktur.

Eski planin olusturmaya calisti1 alt merkez kurgusunun bozularak sosyal ve teknik alt yapi
alanlarmin dagitildigr goriilmekte olup, bu durumda plan biitlinliigiinii bozucu nitelik olarak
degerlendirilmektedir. Seklinde yazili serhine karsi, 3194 Sayili Imar Kanununun 8/b Maddesi
geregince Meclisce OY COKLUGUYLA onanmustir.

Meclis Baskani
Belediye Baskani Katip Katip
Halil Ibrahim ASGIN Bilal Selman OZUNEL Semra AKYUZ OZDAG
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