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02.09.2020

Yaydigin Koyii, Akkent Mevkiinde 174 hektarlik alanda revizyon imar plani.

Meclis Bagkani, Corum Ili, Merkez llgesi, Yaydigin Koyii, Akkent Mevkinde 174 Hektarlik
Alanda Belediyemizce A Grubu plan miiellifine hazirlattirilan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani revizyonuna iliskin teklifi dosyasinda imar Komisyonunca yapilan incelemede,

Yiirirliikteki planlar;

Yaydigin Koyii 168,111 ve 112 nolu kadastro adalar1 dahilinde kalan yaklasik 174 hektarlik alan:
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesme Alanlar1” ve “Mera” igerisinde
kalmaktadir.”; 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda; 2.4 hektarlik kismi “BHA”, 0,5 hektarlik kismu
“Cami”, 2 hektarlik kism1 “Egitim Tesis Alan1” 53 hektarlik kism1 “Konut Alan1”, 10.1 hektarlik kismi
“Yesil Alan”, 4.5 hektarlik kismi “Rekreasyon Alani”, 1 hektarlik kismi “Saglik Tesis Alani” 0,4
hektarlik kismu “Sosyal- Kiiltiirel Tesis Alan” 1.5 hektarhik kismu “Ticaret Alami” 0.7 hektarlik
“Yonetim Tesis” alani olarak planlidir; 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda; “Orta Yogunlukta
Ayrik Nizam 2 Kat Konut Alan1” olarak planli olan alanlarda yap1 yogunlugu TAKS:0,25 KAKS:0,50;
Ticaret, Idari Tesis, Sosyo- Kiiltiirel Tesis, Saglik Tesisi, Dini Tesis, Egitim Tesisi ve Kapali Spor
alanlarinda E=0,50 hmax=serbest, Rekreasyon Alanlarinda ise E=0,10 ve hmax=serbest yapilasma
seklinde planlanmaistir,

Teklif; 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda; Planlama alanindaki Jeolojik A¢idan uygun olmayan
alanlar ile mera vasifli parsellerin bulundugu alandaki daha onceki plan kararlar1 kaldirilmistir. Bu
alanlar “Dogal Karakteri Korunacak Alan” olarak planlanmistir. Meri planda kuzey giiney aks1 boyunca
uzanan 40 m genisligindeki tasit yolu Demiryolu projesi nedeniyle kaldirilmistir. Konut alanlari i¢in ana
ulagim aks1 Akkent TOKI konutlar1 igerisinden gelen 20 m genisligindeki ulasim aks ile saglanmustir.
18.3 hektarlik alan “Diisiik Yogunluklu Konut Alani”, 0,8 hektarlik alan “BHA” ,1.4 hektarlik alan
“Demiryolu stasyon Alan1” 4 hektarlik” (1,3 hektarlik kism1 yonetmeligin geregi olarak ) “Park Alan1”
planlanmigtir. Yapilanma kosullar1 uygulama plan 6lgeginde ve plan hiikiimlerinde belirlenmistir.
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda; Ulasim ana trafik yolu baglantisinin Akkent TOKI yerlesim
alaninin icinden gegerek 40 m. genislikteki ana yol baglantisina erisimi saglanmistir. Tasit yollar1 10
metre, yaya yollar1 7 metre olmak iizere planlanmistir. Gelisme konut alanlarinda yapilasma kosullari
E= 0,50 Yengok= 2 Kat olarak belirlenmistir. Plan notlariin bir kismu:

1. En fazla kat adedi ile plan veya ilgili yonetmelige goére belirlenecek en fazla sagak seviyesini
gecmemek sartiyla kat yiikseklikleri; teknolojik, mimari gereklere ve fonksiyona gore belediyesince
belirlenir.

2. Binalara kot verilmesinde Planli Alanlar imar Yonetmeligi'ne uyulacaktir.

3. Uygulama sonrasi olusacak imarli parsellerde, yap1 yaklasma mesafesi dikkate alinarak parselin
herhangi bir yerine bina yapilabilir.

4. Gelisme konut alanlarinda yap1 diizeni ayrik nizam olup bina taban alani parselin % 25’in1
gecemez.

5. Yap1 yaklasma mesafesi plan lizerinde belirtilmemis yap1 adalarinda yap:1 yaklasma mesafesi
yollardan ve komsu parsellerden 5 metredir.
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Belediye hizmet alanlarinda sosyal tesis, saglik tesis alani, ibadet yeri, acik ve/veya kapali
otopark yapilabilir. Bu alanlarda yapilasma kosulu E= 0,50 Yengok= 2 kat seklinde belirlenerek teklifin
sunuldugu; Ust &lgek plan kararlarina imar mevzuatma ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine aykirilik
olmadigi; yiriirliikteki planin; mera vasifli taginmazlar; tim Corum i¢in yapilan ve bakanlik¢a
onaylanan Mikro bolgeleme Esasli Jeoljik ve Jeoteknik Etiitlerinde Jeolojik Agidan Uygun Olmayan
Alan olarak belirlenerek yapi yasakli alan haline donlismiis olmasi; planlama ilkeleri agisindan plan
uygulama siirecinin saglanmasinin gerekliligi ve Kirikkale- Merzifon Demiryolu Hatt1 gibi makro karar
ve kisitlayicilar sebebiyle yeniden yapilmasinin sart oldugu dosyadaki bilgilerden anlagilmistir.

Komisyonumuzca yapilan degerlendirme neticesinde: Yaydigin Koyii 168, 111 ve 112 nolu
kadastro adalar1 dahilinde kalan yaklagik 174 hektarlik alan i¢in belediyemizce hazirlattirilan 1/5000
olgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plan revizyonu teklifi Imar Komisyonumuzca uygun
bulunmustur” Seklinde imar Komisyon Raporunu oya sunmustur.

Yapilan isaretle oylama sonunda; Yaydigin Koyt 168,111 ve 112 nolu kadastro adalar1 dahilinde
kalan yaklasik 174 hektarlik alan igin belediyemizce hazirlattirilan 1/5000 6lgekli nazim (NIiP;
19047289) ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 (UIP; 19148761) revizyonu teklifi;

Imar Komisyonu iiyelerinden Didem Tokgdz Semiz ve Eren Atlas’m,

“Zaman ileriye akan bir yapidadir o sebeple bugiin yaptigimiz her planlama gelecek en az 30 yili
gormesi gerekmektedir, aksi halde ilerleyen zaman igerisinde ¢6ziim olarak yaptigimiz isler biiyiik bir
sorunun pargasi olur. O yiizden gelecegi géren vizyoner bir yaklasimla planlama yapmamiz gerekir.

Bu baglamda ana ulagim akslarinin baglantist 40 metrelik yolun kaldirilmasi, 6nerilen 20 metrelik
yolun siirekliligi ve ulasilabilirligi olmadigi gibi etkenler olumsuz goriis olarak degerlendirilmistir.
Kaldi ki; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Madde 6-a bendinde Imar planinda gosterilen
yollarin genisletme, daraltma ve gilizergahina ait imar plani degisikliklerinde;

a) Devamliligi olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.
Denilmektedir.

Ayrica bu alan demiryolumuz kullanima ag¢ildiginda kente dagilim noktas1 gibi olacagindan kisa
siirede yogun kullanima hizmet verecek bir alan olacaktir. Bu sebeple Corum i¢in 6nemli izlenim
alanlarindan birisi olacaktir. Hafif rayli sistemin isaretli olmayisi, otobiis duraklarmin olmayisi, kentsel
acik alanlar, meydan, otopark alaninin yeterli miktarda olmamasi, kentsel donati alanlarinin azligi,
ulagilabilirligi ve kullanilabilirliginin olmayisi, 111 ada isaretli olan bolge giizergahi boyunca gerilim
hatt1 bulunmasinda dolayi ilgili kurum goriisiiniin heniiz alinmamis olmasi nedeniyle Cumhuriyet Halk
Partisi Komisyonunca karar uygun bulunmamigtir” Seklindeki yazili serhleri ile;

Meclis Uyelerinden; Nazik Bulut, Ugur Soyocak, Ahmet Ozdel, Erkan Ozbal, Tuncay Yilmaz,
Eren Atlas, Mustafa Giirbiizer, Sentiirk Giilnaz, Tuncel Giirgen ve Hiiseyin Gazi Uysal’ in ret oylarina
kars1, 3194 Sayili Imar Kanununun 8/b maddesi geregince Meclisce OY COKLUGUYLA onanmustir.

Meclis Bagkani
1.Meclis Baskan Vekili Katip Katip
Ismail BOLUKBAS Bilal Selman OZUNEL Semra AKYUZ OZDAG
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