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Cepni Mahallesi, Copliit Mahallesi, Ulukavak Mahallesi, dahilinde kalan Cevreyolu, Aksemseddin Caddesi, Hidirlik
Mevkii kuzeyinde yer alan Asag1 Sanayi bolgesini kapsayan 180 Hektarlik alanda imar plani revizyonu.

Konusu

KARAR:

Bagkan, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’'niin Baskanlik Makamindan havaleli 04.05.2012 tarihli yazilar ile
iletilen; Cepni, Coplii ve Ulukavak Mahalleleri dahilinde kalan Cevreyolu, Aksemsettin Caddesi ve Hidirlik Mevkinin
kuzeyinde yer alan ve Asagi sanayi bolgesini de kapsayan yaklagik 180 ha’lik alanda plan miiellifince Hazirlanan
1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonu Hazirlanmasi teklifine iliskin;

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince yapilan incelemede; imar Plani revizyonu yapilan bolgede 1984 yilindan
itibaren planlamalar yapildigi, en son haliyle imar planinda bdlgenin “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 7, Bitisik
nizam 3 kat “Toptan Ticaret” alanlari, ayrik nizam 6 kat ticaret alanlari, “Resmi Kurum Alan1” ve 2 kath Ticaret
alanlarindan olustugu, planlamanin yapildigr giinden bugiine kadar mevcut plana goére yerinde uygulamanin
yapilmadig1 ve buna paralel olarak plana uygun yapilasmanin gerceklesmedigi, mevcutta alanda Hidirlik Mevki
asagisinda kalan alanlarda Asagi sanayi Bolgesi (Kiiglik sanayi tesisleri), Mezbaha, Resmi Kurum Alanlari, Sanayi
Alanlan (agirlikli olarak tugla-kiremit fabrikalar1), depolama alanlar1 yer aldigi, miilkiyetlerin ¢ogunlukla ozel
miilkiyet oldugu ve parsellerin biiyiik kisminin bos oldugunun goriildiigiini,

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan kent merkezine yakin bir konumda kalan alanda saglikli bir kentsel
yenileme ve gelismeye imkan saglamak amaciyla bolgede planlama calismasi yaptirildigi, planlama c¢aligmasi
oncesinde alanda gerekli verilerin toplanildig1, yerinde anket caligmasi yapildigi, plan esas jeolojik- jeoteknik etiit
hazirlandig1 ve bunlarin sonucunda Imar plam ve Agiklama raporuna althik teskil etmek iizere sentez paftalar ve
“Arastirma Raporu” Hazirlandigi, Aragtirma Raporu sonuglarina gore bolgenin mevcut kent merkezine yakin bir
konumda yer almasi, yakin bolgesinde egitim alanlar1 kampiisleri, Kentsel Doniisiim kapsaminda inga halinde olan
TOKI konutlari, insa halinde olan Meydan Cami, Kent Parki, yeni sehir stadyumu, Terminal, Bolge Hastanesi gibi
plan kullanimlarinin yer almasi, bu sebeplerle bolgenin gelecekte hizli gelisebilir bir konumda ve yeni kent merkezi
olusumunun gerceklestirilebilecegi bir alan oldugu, Imar Plan1 teklifi ve Plan A¢iklama Raporuna gore, bolgede kent
merkezinin ihtiyaci olan ticaret (biiro, is merkezi, alisveris merkezi, ¢ars1 vb.), konut ve Resmi Kurum Alanlari
(Belediye-Valilik, 6zel idare vb.), ongériilen planlama niifusunun ve kent merkezinin ihtiyaci olan, egitim, saglik,
rekreasyon, spor, kiiltiirel tesisler, dini tesisler, sosyal donati alanlar1 (park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani vb.), Konut Disi
Kentsel calisma Alanlar planlandiginin goriildiigiinii belirterek, Imar Komisyon Raporunu oya sunmustur.

Yapilan isaretle oylama sonunda; Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan teklif edilen, plan miiellifince
Hazirlanan ve Imar Komisyonumuzca da goriisiilen Nazim imar Plan1 ve Uygulama imar plani revizyonunda, alanda
Emsal: 1,5 h.max: 10 kat Ticaret Alanlari, Emsal: 1.00, h.maks: 2 kat Ticaret alanlari, Emsal: 1.5, h.maks: 10 kat
konut alanlari, Emsal: 1.5, h.maks: 10 kat, zemin kat ticari amacli kullanilmak {izere olusturulan konut alanlari, Emsal:
0.50, h.maks: 7.50 mt K.D.K.C.A alanlari, ilkdgretim ve Ortadgretim tesis alanlari, kiiltiirel tesis ve yurt alanlari,
saglik tesis alanlar1, “Akaryakit ve LPG Istasyonu”, park, cocuk bahgesi ve rekreasyon alanlari, dini tesisler yer aldigi,
ayrica plan notlarinda;

e Bu plan ve plan hiikiimleri kapsaminda yer almayan konularda: 3194 sayili imar Kanunu ve bu kanunun ilgili
leri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve uygulama ydnetmelikleri, Planli Alanlar Tip Imar Yoénetmeligi ve diger ilgili
ikiimleri ile 1/1000 6lgekli Corum (Merkez) Uygulama imar Plani plan hiikiimlerine uyulacaktir.

e T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan onanan, Corum ili Merkez
llgesi, Hidirlik kuzeyi ve Asag1 Sanayi Bolgesinin Imar Planma Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen
hiikiimlere uyulacaktir.

e Parsel bazinda, jeolojik-jeoteknik etiit yapilmadan insaat ruhsat1 verilemez.




e Bu imar plani ekte verilen agiklama raporu ve vaziyet plam paftalari ile biitiindiir.

e Vaziyet planinda, ticaret ve konut adalarimda gosterilen kitle, otopark ve bahge diizenlemelerine uyulmasi
esastir. Uygulamaya doniik tiim projeler, vaziyet plamna uygunlugu Corum Belediyesi Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’nce onaylanmadan yapilamaz. Corum Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii, imar plam iizerinde
belirtilen emsal degerini asmamak kayd ile vaziyet planinda degisiklik yapmaya yetkilidir.

e Ticaret ve Ticaret+Konut alanlarinda belirlenmis olan blok nizamli yapilarda asma kat yapilabilir. Asma katlar
planda belirtilen kat adedine dahil degildir. Blok yap1 nizamlarinda plan ve yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak
bodrum yapilabilir.

e Plan ekinde verilen vaziyet plan1 esaslarina uygun olarak, Ticaret ve Konut+ Ticaret alanlarinda gdsterilen,
birden fazla blok yapi Onerilen yap1 adalar1 ve parsellerde, ticari amacla kullanilmak iizere blok yapilarin arasi
bodrum, zemin ve asmakati gegmemek kaydi ile birlestirilecektir.

e Blok yap1 nizamli konut adalarinda yer alan yapilarda, taban alami disinda kendi bahge hudutlar1 disina
tagsmamak sart1 ile agik ve /veya kapali ¢ikma yapilabilir. Kapali ¢ikmalar 0,50 metreyi gecemez.

e Konut alanlarinda ticari faaliyetlere izin verilemez.

e Ticaret alanlarinda, ticari amagli yapilar, biirolar, ishanlari, gazino, lokanta, ¢arsi, magazalar, bankalar, oteller,
sinema, tiyatro gibi kiiltiirel sosyal tesisler ve yonetimle ilgili tesisler ve benzeri yapilar yapilabilir.

e Otopark yonetmeligine uyulacaktir. Ancak konut alanlarinda her bir daire i¢in 1 adet otopark alani, ticaret
alanlar1 i¢in otopark yonetmeliginde belirtilen esaslar dogrultusunda, konut+ticaret alanlarinda ise; her bir daire igin 1
otopark, ticaret alan1 i¢in otopark yonetmeliginde belirtilen esaslara uygun otopark yapilmasi zorunludur.

e Saglik Tesis Alanlarinda, Emsal= 1,00, kat yiiksekligi ise vaziyet planinda belirlenecektir.

e Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinda, Emsal= 1,00 kat yiiksekligi ise vaziyet planinda belirlenecektir.

e Belediye Hizmet Alanlarinda, Emsal= 1,00 kat yiiksekligi ise vaziyet planinda belirlenecektir.

e Ozel Yurt Alaninda, Egitim Tesisi yapilabilir. Bu alanda Emsal= 1,50, kat yiiksekligi ise vaziyet planinda
belirlenecektir

e Parsel bazinda yapilagsmalarda yola cephesi olmayan komsu parsel sinirina bahge duvari yapilamaz.

Seklindeki plan notlarina uyulmak ve planlanan alanda 18. Madde uygulanmak sartiyla, Cepni, Coplii ve
Ulukavak Mabhalleleri dahilinde kalan Cevreyolu, Aksemsettin Caddesi ve Hidirlik Mevkinin kuzeyinde yer alan ve
Asagi sanayi bolgesini de kapsayan yaklagik 180 ha’lik alanda plan miiellifince Hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam revizyonu, Meclis Uyelerinden Yusuf Sisman, Sadik Orgel ve Mehmet

Kemal Kapisiz’ i ret oyuna kars1 3194 Sayili imar Kanununun 8/b Maddesi geregince Meclisce OY COKLUGUYLA
onanmistir.
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