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l[Tarih ve No 19.04.2013
Cepni Mahallesi, 19.J.3.A- 19.J.3.B- 19.J.2.C- 19.K1.D nolu ve 331, 330, 352, 328 nolu adalarda 25 hektarlik
alanda plan degisikligi.

KARAR:

Baskan, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin Baskanlik Makamindan havaleli 11.03.2013 tarihli yazlar1 ile
iletilen Cepni Mahallesi, 19j3a,19j3b,19j2c,19k1d nolu imar ve 331, 330, 352, 328 nolu kadastro adalar1 dahilinde
kalan yaklasik 25 hektarlik alanda belediyemizce ihale yontemi ile elde edilmis 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000
dlgekli revizyon imar planlari teklifine iliskin Imar Komisyon Raporunu oya sunmustur.

Yapilan igaretle oylama sonunda; Cepni Mahallesi, 19j3a,19j3b,19j2c,19k1d paftalar dahilinde kalan alanlar;

e 25/06/1993 giin ve 04 Belediye Meclis Karari ile ile onaylanan 4. Etap Ilave Imar Plani ile konut ve sanayi
alani olarak plana dahil edilen;

e Bolgede yapilan muhtelif plan degisiklikleri ile konut alanlarinin bir kisminin spor alanina, bir kisminin, yurt
alanina doniistiiriilen;

e 19/06/1997 tarih ve 06 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan Organize Sanayi Bolgesi- Iskilip yolu arasi
ilave revizyon imar planinin alaninda kaldig: fakat degisiklik onerisi getirmediginden;

e Bir kisim konut alanlarinin ise civarinin tamamen okul, terminal, yurt vb. kullanimlarla g¢evrelenmis olmasi
nedeni ile 5 katli ticaret alanina donistiiriilen;

e 3/12/2010 tarih ve 150 Sayil1 Belediye Meclis Karari ile onaylanan Fen Lisesi Civari Revizyon imar plani ile
alanda biiytik bir Saglik Tesisi Alan1 belirlendiginden;

e 4/5/2012 tarih ve 92 sayil1 Belediye Meclis Karar1 ile 600 yatakli hastane yapilmak iizere belirlenen Saglik
Tesis Alaninin 4214 ada,1 parsel ve 352 ada 186,181,185 parselleri kapsayacak sekilde genisletildiginden;

e Bolgede miilkiyetin biiyiik cogunlugunun maliye hazinesine ait oldugu; 6zel miilkiyette kalan parsellerde
planin uygulamasinda gii¢liikler yasandigindan;

e Cepni Mahallesi 3542 ada 177 parsel imar planimizda yeni stadyum kompleksi yapilmasi planlanan Spor
Alan1 olarak, 4214 adal parsel ve 352 ada 186, 181, 185 parseller 600 yatakli hastane yapilmasi planlanan Saglik
Tesis Alani olarak belirlenmis olmasi nedeni ile Kentin makro formu ulagim ve fonksiyonlar agisindan 6nem tasiyan
bu iki plan kararinin bulundugu bolgede sanayi tesis ve belediye hizmet alanlar1 kararlarinin uyumlu olmadigindan;

e Saglikli, giivenli yerlesim alanlar1 olusturulmasi, yiliksek trafik yiikii olusturacak plan kararlarinin, ulagim
problemlerinin engellenebilmesi ve plan uygulamasinin rahatlatilmasi amaciyla 25 hektarlik alanda plan revizyonu
yaptirildigindan;

Revizyon imar plani teklifinde;

1. 352 ada 27, 59, 74, 132 parsellerin bat1 kisminda kalan ve mahkeme karari ile iptal edilmis olan Belediye
Hizmet Alanimin kaldirilarak, parsellerin iki ada olusacak sekilde E=2.00 hmak= Serbest yapilanma kosullarinda
ticaret alani olarak belirlendigi plan notlarinda yeni ifrazlarda gecerli olmak {izere; parsel biiyiikliikleri 2000 m? den
az olamaz. Bu parsellerin cephe ve parsel derinlikleri 40 metreden az olamaz. Hiikmii getirildiginden,

2. Ticaret alanlarinda, ticari amacli yapilar, biirolar, ishanlari, gazino, lokanta, ¢ars1, magazalar, bankalar, oteller,
sinema, tiyatro gibi kiiltiirel sosyal tesisler ve yoOnetimle ilgili tesisler ve benzeri yapilar yapilabilir hiikmi
getirildiginden,

3. Ticaret alanlarinda yapilacak yapilarda yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak bodrum ve asma kat yapilabilir.
hiikmii getirildiginden,

4. 352 ada 74, 78, 79 parsellerin tizerinde yer alan mahkeme karari ile iptal edilmis olan Belediye Hizmet Alani
karariin kaldirilarak, bolgesel otopark olarak planlandigindan;



5. 330 ada 2, 8, 13 nolu parsellerin kuzeyinde yer alan otopark kararinin kaldirilarak, planda yer alan 17 metrelik
yolun 12 metre olarak belirlendiginden,

6. 330 ada 2, 8, 13 331 ada 46, 60 parsellerde sanayi alam kararlarinin kaldirilarak E=1.00 hmax= serbest
yapilanma kosullarinda ticaret alan1 olarak belirlendigi bu ticaret adalarinda; yeni ifrazlarda gegerli olmak {izere;

e parsel biiyiikliikleri 5000 m*’den az olamaz.

e Bu parsellerin cephesi 50 metreden,

o parsel derinlikleri ise 60 metreden az olamaz.

e Ticaret Alanlar icerisinde yapilacak aligveris merkezi ve biiro nitelikli ticaret kullanimlari, oteller ile
biiyiik 6lgekli kiiltiir merkezlerinde bodrum katlarda ticari amaci olmayan ve sadece yapimin kullanimina ait otopark
yapilmasi halinde sadece bodrum katlarda olmak ve sadece otopark amaci ile kullanilmak {izere tiim imar parseli sinirt
kullanilabilir. Ancak bu tiir yapilarda zemin katlarda hangi kullanim olursa olsun planda belirtilen ¢ekme mesafesine
uyulacaktir. seklinde plan not ve hiikiimleriyle olusturulan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lcekli revizyon imar plani
teklifi ile saglikli planli alanlar olusturulmasinin hedeflendiginden;

Cepni mahallesi, 19j3a,19j3b,19j2¢,19k1d nolu imar ve 331, 330, 352, 328 nolu kadastro adalar1 dahilinde
kalan yaklasik 25 hektarlik alanda belediyemizce ihale yontemi ile elde edilmis 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000
olgekli revizyon imar planlart teklifi miiellif tarafindan hazirlanan sekli ve plan notlartyla, 3194 Sayili Imar
Kanununun 8/b Maddesi geregince Meclisce OY BIRLIGIYLE onanmustir.
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