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Ulukavak Mabhallesi, 104, 105, 106 kadastro paftalari, 59, 60, 61, 73, 821, 1661 adalar1 kapsayan alanda, nazim

Konusu . ;
imar ve uygulama imar plani yapilmasi.

KARAR:

Bagkan, Ulukavak Mahallesi 104, 105, 106 kadastro paftalari, 59, 60, 61, 73, 821, 1661 adalar1 kapsayan
alanda, plan miiellifince hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani revizyonu,
Plan notlarinda; “Konut alanlarinda, Her bir konut i¢in 1 otopark kendi parseli icinde bahge veya bodrum katlarda
ayrilacaktir.” Notunun “Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.” Seklinde diizeltilmesi gerektigini belirterek,

Bakanlikga 1984 yilinda onaylanan imar planinin 20k-1-c ve 20k-2-d paftalar1 dahilinde kalan Ulukavak
Mahallesi 59, 60, 61, 73, 821, 1661 adalarin “Konut Alan1” olarak planli oldugu, planin uygulanmasinda karsilasilan
giicliikler nedeni ile saglikli bir kentsel yenilenmeye imkan saglanmasi i¢in Ulukavak Mabhallesi 59, 60, 61, 73, 821,
1661 adalarda 04.05.2006 tarih ve 12 Sayili Belediye meclis karariyla revizyon imar plani yapildigini izah ederek,
Imar Komisyon raporunu diizelterek oya sunmustur.

Yapilan isaretle oylama sonunda; imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan alanda yapilmas: diisiiniilen imar
uygulamasindan (18 uygulamasi) 6nce, imar planinda yapilasma haklar1 ve sekilleri agisindan bir takim eksiklikler
saptanmig ve Revizyon imar planinda bir takim degisiklikler 6ngoriilmiis olup,

Teklif edilen Revizyon imar plani ve raporunda alanin 37.470 m? lik kisminin Konut Alan1 3800 m? lik
kisminim Park ve Oyun Alani, 760 m? lik kisminin ibadethane (cami) olarak planlandigi; konut alani olarak planlanan
alanlarin bir kisminin mevcut yapilasma dikkate alinarak, Emsal: 2.20, h.max: 15.50 metre yapilasma haklarinda, bir
kisminin Emsal: 3.00, h.max: 24.50 metre yapilagsma haklarinda planlandigi, Ticaret Alanlarinda ise yapilasma
kosullarinin “Blok Nizam” 5 kat, h.max: 17.50 metre olarak belirlendigi;

e Ticaret alanlarinda Blok nizam 5 kat, h.max: 17.50 metre olacaktir. Ticaret alanlarinda st katlarda konut
yapilabilir. Ticaret ve konut bir arada yer alabilir.

e Ticaret alanlarinin zemin katlarinda yapilar ticaret amacli kullanilmak iizere, bina 6n cephe ve arka cephe
hattin1 gegmemek kosuluyla, yan bahge mesafesi aranmaksizin dilatasyon yapilarak birlestirilecektir.

e Ticaret kullanimi bulunan alanlarda zemin katta asmakat yapilabilir. Asma katlar i¢ yiiksekligi 2.40 metreden
az olmamak ve yola bakan cephe veya cephelere 3.00 metreden fazla yaklagsmamak iizere yapilabilir.

e Konut alanlarinda Emsal: 2.20 ve h max: 15.50 metre ve yol cephesinde Emsal: 3.00, h.max: 24.50 metre
olarak uygulanacaktir. Maksimum insaat alan1 asilmamak sartiyla degisik biiylikliikte daireler ile degisik
nitelikte bloklar yapilabilir. Konut alanlarinda ticari faaliyete izin verilemez. Yap1 yaklasma mesafeleri yol ve
parsel siirlarindan itibaren en az 5 metre olacaktir.

e Konut Alanlarinda Plan onama smir1 iginde tiim yapilar ayrik nizamda yapilasacak, Taks: 0.40°1
gegmeyecektir. Yan ve arka bahge mesafeleri minimum 5 metre olacaktir.

e Konut alanlarinda, Otopark Yonetmeligine uyulacaktir.

e Konut Alanlarinda, Bodrum katlar emsal harici olup, otopark, siginak, depo vb. amagh kullanilabilir. Bodrum
katlar iskan amagli kullanilamaz. Bodrum katlarda kullanimin kendi ihtiyact disinda ticari amagl yapilacak
otopark alanlar1 emsale dahildir.

e Konut alanlarinda kitleler tabi zeminden kot alacaklardir. Arazinin tanzim ve tabi zemin etiidiinii kabule Imar
Miidiirliigii yetkilidir. (+ 0.00) kotu kitle kdse notlar1 ortalamasidir.

e Ticaret parsellerinde + 0.00 kotu parsellerin cephe aldig1 yolun iist tretuar kotudur. On bahgeler agik islik veya
otopark olarak kullanilacagindan +0.00 kotunda tesviye edilebilir.



Parselasyon plani tek etapta yapilacaktir. Imar uygulamasmin tek etapta yapilamamasi durumunda Dop ve
Kop oranlar esit tutulmak, Imar Miidiirliigiiniin uygun goriisii alinmak kosulu ile etaplar halinde uygulama
yapilabilir.

Deprem boélgelerinde yapilacak binalar hakkinda yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir. Mimari proje
asamasinda yapilacak, yapilara ait laboratuar deneylerine dayali jeoteknik rapor belediye tarafindan uygun
goriilmeden ingaat izni verilmeyecektir.

Yol, yesil alan ve dini tesis alanlar1 kamu eline gegmeden ingaat izni, altyap: tesisleri gerceklestirilmeden
iskan ruhsati verilmeyecektir.

Konut alanlarinda yapi1 taban alanlar1 hari¢ geri kalan alanin tamaminda hesaplanarak her 50 m? i¢in en az bir
agac dikilecektir. Agaclar dikilmeden ve bahge diizenlemeleri yapilmadan iskan izni verilmeyecektir.

Planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ile ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

seklindeki plan notlarina uyulmak ve planlanan alanda 18. madde uygulanmak sartiyla Ulukavak Mahallesi
104, 105, 106 paftalar dahilinde kalan 59, 60, 61, 73, 821, 1661 adalar plan miiellifince hazirlanan 1/1000 ve }/5000
olcekli Revizyon Imar Plani, 3194 Sayili Imar Kanununun 8/b Maddesi geregince, Meclisce OY BIRLIGIYLE
onanmistir.
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