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Zemin Kat Teraslarla {lgili.

Baskan, Meclis Uyelerinden; Unsal Yeter, Muhammet Fatih Temur, Bilal Selman Oziinel,
Ubeydullah Ahiskali, Halil Ibrahim Ozcan’in Zemin Kat Teraslarla Ilgili teklifini oya sunmustur.

Yapilan isaretle oylama sonunda;
1) Konut alanlarinda zemin teras1 yapilabilmesi amaciyla, Uygulama Imar Planinda belirtilen
Taban Alan1 Katsayist (TAKS) asagida agiklanan 6lgiide artirilabilir:

1a) Uygulama imar Planmna gore bodrum katlar harig ii¢ veya daha fazla katli yapilasma hakkina
sahip olan apartman tipi konut binalarinda; irtibathi oldugu katin seviyesini agmayan, tabi zeminden veya
tesviye edilmis zeminden itibaren en fazla 1.50 metre ylikseklikte olan, bagimsiz boliimlerin parcasi
veya binanin ortak alani olarak kullanilan, déseme altinda kalan kismi doldurularak kapatilan veya
duvar ile cevrilerek gerektiginde depo olarak kullanilabilen, parsel sinirlarina yan ve arka bahcgelerde
3.00 metreden, 6n bahgelerde imar planinda veya imar yonetmeliklerinde aksine bir hiikiim yok ise 3.50
metreden fazla yaklagsmayan, yapi kitlesinin en fazla iki tarafini ¢evreleyen, iizeri iist katin doseme
elemaniyla kapali olan ve st katindaki acik veya kapali ¢ikma izdiistimiinii gegmeyen, bagli bulundugu
bagimsiz boliim net alaninin %20’si ile yonetmelikge belirlenen emsal harici alanlar toplam1 agilmamak
kaydiyla zemin teras1 yapilabilir.

1b) Uygulama imar Planina gére bodrum katlar hari¢ en fazla iki kat yapilasma hakkina sahip
olan bag evi, villa vb. konut binalarinda; la’da belirtilen diger teknik kosullara uyulmak ve taban
alaninin %20’1 ile yonetmelikce belirlenen emsal harici alanlar toplami asilmamak kaydiyla, iist kat
izdligtim sinirlarindan bagimsiz olarak iistii tamamen veya kismen agik ya da ¢at1 kiremidi dahil sokiiliir-
takilir hafif malzeme ile ortiilii zemin teraslar1 yapilabilir.

1c) Mevcut binalarda yapilacak zemin teraslari; bina tasiyici sisteminden dilatasyonla ayri
uygulanmasi1 durumunda, 1a ve 1b’deki kosullar dikkate alinarak mimari proje tadilati ile yapilabilir.

1d) Bitisik nizam digindaki parsellerde taban alani katsayist (TAKS) higbir durumda 0.60
oranindan fazla olamaz.

2.Umumi binalar hari¢ olmak iizere; Uygulama Imar Planina gore kat adedi 3 olan ve bu nedenle
yonetmeliklere gore asansdr yapma sarti aranmayan ancak asansor yerinin birakilmasi gereken konut,
ticaret ve konut+ticaret kullanimlarina ait yeni yap1 ruhsat bagvurularinda, trafik yiikii i¢in gereken alan
olgiilerinin altinda olmamak kaydiyla, en az 170 cmx190cm net dl¢iilerinde kuyu alani birakilabilir.

3.A¢ik havuzlar (agik ylizme havuzlari); iist kotu tabii veya tesviye edilmis zemin seviyesinde
olan agik havuzlar, gémiilii makine daireleri dahil, 6n bahg¢eden 3.00 m, yakinlagilmak istenen taraftaki
komsu parsel maliklerinden muvafakat alinmasi durumunda ise yan ve arka bahgelerden 1.50 metre
cekilerek yapilabilir.
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4 Miistakil yapilarin bulundugu parsellerde; Uygulama Imar Planinda belirtilen 6n bahge ¢cekme
mesafesinin disinda olmak kosuluyla, ana yapiyla bitisik veya ayri, zorunlu otopark ihtiyacini
karsilamak tizere arac¢ park yerleri olarak belirlenen alanlarda, en az ii¢ cephesi acik, yiiksekligi 2.50
metre’yi gegmeyen sokiillir-takilir malzemeden yapilan garajlar ile,

Birden fazla bagimsiz bolimiin bulundugu parsellerde; zorunlu otopark ihtiyacini kargilamak
iizere, 6n bahceler harig, vaziyet planinda ara¢ park yerleri olarak belirlenen alanlar ile 6n bahge kosulu
aranmaksizin imar planlarinda ara¢ park yeri olarak belirlenen alanlarda en az {i¢ cephesi agik ve
binalara bitisik olmayan, yiiksekligi 2.50 metre’yi ge¢meyen sokiiliir-takilir malzemeden yapilan
garajlar yapilabilir.

5. Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik ve spor parsellerinin bah¢e mesafelerinde,
binanin zemine oturdugu alanin disinda kalan alanin her 30.00 m2’si i¢in Park ve Bahgeler
Midiirligii’nce belirtilen sekil ve 6zelliklerde bir agag dikilir. Bu agaclarin oncelikle insaatin yapildigi
parsele dikilmesi esastir. Ancak, kamu binalar1 hari¢ tutulmak iizere, parselde teknik gerekcelere dayali
olarak agac dikimi i¢in yeterli bahge alani olmamas1 halinde, Meclis Tarife Komisyonunca belirlenen
agac basi iicret, idarenin belirledigi bir fon hesabmna yatirilir. Idare fonda biriken miktar karsilig
agaclart uygun gorecegi, imar planlarinda kamunun kullanimina ayrilmis alanlara diker. Agac¢ igin
ayrilan fon baska bir amacla kullanilamaz. Idarece peyzaj projesinin ruhsat eki olarak zorunlu
tutulmadig1 parsellerde vaziyet plan1 esas alinacaktir. Mevsim kosullarinin aga¢ dikimi i¢in uygun
olmadig1 durumlarda karar vermeye idare yetkilidir.

Alana dikilmesi gereken zorunlu aga¢ miktari:
Zorunlu Agag¢ Miktar1 = (Hesaplanan Agag Sayisi) — (Korunan Agag¢ Sayisi) olarak
hesaplanacaktir.

“Park ve Bahgeler Miidiirliigli gerek gordiigii durumlarda agag tiirii listesini giincelleyebilir.”’

Belirtilmeyen hususlarda yonetmelik hiikiimleri, diger konularda ve civarin karakterine gore
uyulacak sekli takdire idare yetkilidir. Yonetmelikle getirilen lehte hiikkiimlerden faydalanilir. Seklindeki
teklif; Meclisce OY BIRLIGIYLE kabul edilmistir.

Bagkan, Giindem maddelerinin tamamlanmis oldugunu belirterek, Ocak ay1 Meclis toplantisina
son vermistir.

Katip Katip §
Muhammet Murat KILICLI Semra AKYUZ OZDAG
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