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Coplii, Kunduzhan ve Cepni Mahallesi sinirlari igerisinde yaklasik 64.3 hektarlik alana yonelik imar plani. I

Meclis Baskani, Corum Ili, Merkez ilgesi, Coplii Mahallesi, Kunduzhan Mahallesi ve Cepni
Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan ve kesin sinirlar1 pafta lizerinde gosterilmis yaklagik 64.3 hektarlik
alana yonelik A grubu plan miiellifi tarafindan hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani teklif dosyasinda Imar Komisyonunca yapilan incelemede;

Copli, Kunduzhan ve Cepni Mahallesi simirlari igerisinde bulunan ve kesin sinirlari pafta
iizerinde gosterilmis yaklasik 65 hektarlik alanin CIM: Esas N0:2016/1396, Karar N0:2018/135- CiM:
Esas N0:2017/1178, Karar No:2018/1078, kararlari ile iptal edilmistir.

Teklif Edilen imar Plan1 dosyasinda; Plana konu alan 02.06.2014 tarih ve 71 sayili Belediye

Meclis Karar1 ile onaylanan revizyon imar plani ile planlandigi, sonrasinda bolgenin biiyiik bir kisminda
01.09.2016 tarih ve 135 sayili Belediye Meclis Karar ile imar plani tadilati onaylanmustir.
02.06.2014 tarih ve 71 sayil1 Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan revizyon imar plan1 4476 ada 2 nolu
(eski:12 ada 85 parsel) malikleri tarafinda acilan dava ile Osmancik Caddesinin tamamu bitisik nizam 6
kat ticaret alan1 iken s6z konusu parsele Blok nizam 1 katl1 yapilasma verilmesinin “ESITLIK” ilkesine
uygun olmadig1 gerekcesi ile iptal edildigi, yine s6z konusu alanda daha sonrasinda yapilan ve
01.09.2016 tarih ve 135 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan imar plant 4469 ada 4 (eski:4469/1)
nolu parselin Saglik Tesis Alanindan Belediye Hizmet alanina doniistiiriilirken Saglik Bakanliginin
goriigiiniin alinmadigi, kaldirilan Saglik Tesis Alanma esdeger alan ayrilmadigi ve Belediye Hizmet
Alaninda nasil bir faaliyet yiiriitiilecegi ifade edilmedigi i¢in iptal edilmistir.

Yapilan 1 adet itirazda 07.05.2019 tarih 59 Sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan ve
02.07.2019 tarih 91 Sayili Belediye Meclis Karari ile degerlendirilmek iizere komisyona iade edilen
imar planda Akpiar Caddesi ile Hidirlik Caddelerini birbirine baglayan 30 metrelik yolun giizergahinin
degistirilerek Galibi Hasan Kuscuoglu Vakfina ait Kiilliyenin yolda kalmasinin engellenmesi
istenilmistir.

e 64,3 hektarlik alana yonelik imar plan1 tekrar degerlendirildiginde;

Ilgili mahkeme kararlar1 dogrultusunda 4469 ada 4 nolu parselin “Saglik Tesis Alan1” olarak
isaretlendigi,

4476 nolu adanin ayr1 bir imar plan1 dosyasinda incelendigi,

4471 ada 2 nolu parsel iizerinde bulunan ruhsath yapilarin durumu dikkate alinarak s6z konusu
parsel lizerine 7 metrelik cep otoparki isaretlendigi,

Farabi Caddesi ile Hidirlik Caddesini birbirine baglayan 30 metrelik yolun konut alani olarak
isaretlendigi,

Kat adetlerinin iptal edilen plandaki verilen haklar1 ile ayni tutuldugu,

Plan iizerinde belirtilmis olan Yengok: Serbest ibaresinin blok iizerinde belirtilen kat adedi
nedeniyle farki anlagilmaya neden olmamasi i¢in kaldirildig,

4482 ada 5 nolu parselin tiirbe olarak isaretlendigi,

4479 ada 1 nolu parselin yaklasik 195 m2’lik kisminin bitisik nizam 3 kat Ticaret Alan1 olarak
isaretlendigi,

Ada formlarinda ve yol giizergahlarinda diizenlemeler yapildigi,
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02.06.2014 tarih ve 71 Sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan revizyon imar planinda blok
nizam isaretlenmis olan 4471 ada 1 ve 2 nolu parsellerin yapilasma kosullar1 degistirilmeden yap1
nizaminin ayrik nizam olarak degistirildigi,

Hidirlik Caddesi ile Farabi Caddesine cepheli parsellerin TICK olarak isaretlendigi,

Plan notlarma;

1. Bu plan ve plan hiikiimleri kapsaminda yer almayan konularda: 3194 sayili imar Kanunu, Planli
Alanlar imar Yonetmeligi ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

2. T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 27.08.2013
tarihinde onanan, Corum Ili Merkez llgesi, 70 hektarlik alanda yapilacak imar planina esas Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir. Parsel bazinda, jeolojik- jeoteknik etiit
yapilmadan ingaat ruhsati verilemez.

3. Buimar plani ekte verilen aciklama raporu ve vaziyet plani paftalar ile biitiindiir.

4. Vaziyet planinda gosterilen, otopark ve bahge diizenlemelerine uyulmasi esastir. Uygulamaya
doniik tiim projeler, vaziyet plana uygunlugu Corum Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nce
onaylanmadan yapilamaz. Corum Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii, imar plan1 iizerinde
belirtilen emsal degerini asmamak kaydi ile vaziyet planinda degisiklik yapmaya yetkilidir.

5. Plan ve yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak bodrum yapilabilir.

6. Imar planinda, kent merkezi kiyisinda kalan ve mevcut imar planindaki durumu korunmus olan
bitisik nizam ticaret alanlarinda, bu plan kapsaminda yeni bir karar alinmamis olup, mevcut
uygulamalara gore islem yapilacaktir.

7. Konut alani1 ve ticaret+konut alan1 kullanimlarinda kat adedi parseller lizerinde belirlenmis olup,
kat ytliksekligi yonetmelik hiikiimlerine gore belirlenir.

8. Plan ekinde verilen vaziyet plani esaslarina uygun olarak Ticaret+Konut alanlarinda gosterilen,
birden fazla blok yapi Onerilen yapi1 adalar1 ve parsellerde, ticari amagla kullanilmak iizere blok
yapilarin arasi bodrum, zemin ve asmakat1 gegmemek kaydi ile birlestirilecektir.

9. Blok ve Ayrik yapt nizamli konut alanlarinda taban alanmi1 disinda kendi bah¢e hudutlar1 digina
tagsmamak sart1 ile agik ve /veya kapali ¢ikma yapilabilir. Kapali ¢ikmalar 0,50 metreyi gegemez.

10. Konut alanlarinda ticari faaliyetlere izin verilemez.

11. Otopark yonetmeligine uyulacaktir. Ancak konut alanlarinda her bir daire icin 1 adet
otopark alan, ticaret alanlar1 i¢in otopark yonetmeliginde belirtilen esaslar dogrultusunda, ticaret+konut
alanlarinda ise; her bir daire i¢in 1 otopark, ticaret alani icin otopark yonetmeliginde belirtilen esaslara
uygun otopark yapilmasi zorunludur. Vaziyet planinda belirtilen otopark alanlarinin parselin otopark
thtiyacini karsilamamast durumunda min. eksik olan alan kadar bodrum katta kapali otopark alanlarinin
ayrilmasi mecburidir.

12. Saglik Tesis Alanlarinda, Emsal= 1,00, kat yiiksekligi ise vaziyet planinda belirlenecektir.

13. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinda, Emsal= 1,00 kat yiiksekligi ise vaziyet planinda
belirlenecektir.

14. Ibadet yeri olarak planl alanlarda, emsal ve kat yiiksekligi vaziyet planinda belirlenecektir.

15. Egitim Tesis Alanlarinda, kres, anaokulu, Ilkdgretim, Ortadgretim, meslek ve teknik
Egitim Alanlar1 ile o6zel okullar yapilabilir. Emsal= 1,00 kat yiiksekligi ise vaziyet planinda
belirlenecektir.

16. Park alami igerisinde kalan tescilli yapilar Corum Belediyesi Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’niin uygun goriisii alinmak kaydi ile ticaret ve giliniibirlik tesisi olarak kullanilabilir.

17. Parsel bazinda yapilagsmalarda yola cephesi olmayan komsu parsel sinirina bahge duvari
yapilamaz.

18. Eksik kat yapilamaz.

19. Peyzaj projesi ve vaziyet plani onaylanmadan Yapi Ruhsati, peyzaj diizenlenmesi
yapilmadan da Yap1 Kullanma izin Belgesi diizenlenmez.

20. Farabi Caddesine cepheli olan parsellere iliskin;

e Zemin katlarinda ticari birimler yer alacak olup st katlarin tamami konut olarak
kullanilabilir.

e Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak bodrum yapilabilir.
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e Plan ekinde verilen vaziyet plani esaslarina uygun olarak Ticaret+Konut alanlarinda
gosterilen, birden fazla blok yap1 Onerilen yap1 adalar1 ve parsellerde, ticari amacla
kullanilmak tizere blok yapilarin arasi bodrum, zemin ve asmakati gegmemek kaydi
ile birlestirilecektir.

Asmakat yapilmasi zorunludur.
Zemin katta plan tizerinde belirtilen dlgiilerde yap1 yapilacak olup st katlarda ¢ekme
mesafeleri igerisinde emsal degerine gore yapilacaktir.

21. Ticaret+ Konut Alani kullanim karar1 getirilmis alanlarin zemin katlarinda ticari birimler
yer alacak olup lst katlarin tamami konut olarak kullanilabilir.

22. 682 nolu adada plan iizerinde belirtilen Slgiilere gore islem yapilir. Seklinde plan notu
eklendigi goriilmektedir. Seklinde Imar Komisyon Raporunu oya sunmustur.

Yapilan isaretle oylama sonunda; Corum Belediye Meclisinin 07.05.2019 tarih 59 sayili
kararina yapilan 1 adet itiraz uygun olmadigi, Corum Ili, Merkez Ilgesi, C6plii, Kunduzhan ve Cepni
Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan ve kesin sinirlari pafta iizerinde gosterilmis yaklasik 64.3 hektarlik
alana yonelik A grubu plan miiellifi tarafindan hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami (NIP;
5793,58) ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani1 (UIP; 5794,68), 3194 Sayili Imar Kanununun 8/b
Maddesi geregince Meclisce OY BIRLIGIYLE onanmustir.

Katip Katip
Bilal Selman OZUNEL Semra AKYUZ OZDAG
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