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IMAR KOMISYONU

02.12.2024

Coraklik Mevkii, 4799 Ada ve 1 No’lu Parsele Yonelik Imar Plam Degisikligi Teklifi

KARAR:

Bagkan, 07.09.2024 tarih 98 sayili Belediye Meclis Karari ile komisyonumuza havale edilmis
olan Corum Ili, Merkez ilgesi, Coraklik Mevkii, 4799 ada, 1 nolu parselde maliklerince plan miiellifine
hazirlattirilan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi Imar Komisyonu Uyelerinden Umit
Kuyu ve Erkan Ozbal’in <4799 ada 1 parsel ile ilgili serhimizdir. Mekansal planlar yapim yonetmeliginde
Madde 26(2): ‘imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda Ongoriillen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.’denilmektedir. Baglik alanlarda sosyal donati hesab1 yapilmamistir. Bu ve benzeri tekliflerle
konut sayis1 artmakta dolayisiyla niifus yogunlugu artiritlmaktadir ve mevcut
yesil doku azalmaktadir. Bu talep dosya ile plan biitiinliigiiniin bozuldugu ve gerekli sosyal donati
ihtiyacinin hesaplanmamasinin ileriki yillarda olusturacagi olumsuz durum disiinilmediginden CHP
Komisyonunca karar uygun bulunmamistir.” Seklindeki yazili serhi ile Imar Komisyonumuzca yapilan
incelemede;

Yiiriirlikteki planlarda; Coraklik Mevkii, 4799 ada, 1 nolu parsel, 1/100.000 6l¢ekli Samsun —
Corum — Tokat Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alanlar1”, 1/5000 olgekli
nazim imar planinda “Diisiik Yogunluklu (Bag- Bahge) Gelisme Konut Alan1”, 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar planinda; (04.04.2017 tarih 67 sayili Belediye Meclis Karar1 onaylanan) “Konut Alani” olarak
planhdir. Yapilagsma kosullar1 TAKS=0.12, KAKS=0,24, Y cneok=2 Kat seklindedir. Ayrica plan notlarinda;
-1000 m? biiyiikliikteki parselde bir ailenin yasamasina elverigli bir birim konut yapilabilir. Dis baglanti
yapilarak veya bagka bir sekilde birden fazla konut kullanim olusturulamaz, kat irtifaki/ miilkiyeti
kurulamaz.

-Ancak parsellerin tek ada tek parsel olusacak sekilde tevhit edilmesi (birlestirilmesi) durumunda site tarzi
yapilagsmalara miisaade edilir. Tek ada/parsel seklinde olusan parseller lizerinde apartman tarzi yapilasmaya
(Dikey kat Irtifaki/Miilkiyeti) izin verilmeyecek olup yatay (yaygin) Kat Irtifaki/Miilkiyeti kurularak bir
parsel lizerinde birden fazla yapilasmaya izin verilir ancak her bir bagimsiz boliim/Bina aras1 mesafe min.
10.00 metre olacaktir. Parsel iizerindeki bagimsiz boliim sayist her 1000m? i¢in max. 1 adet olarak
belirlenecektir. Ayrica site tarzi yapilasmalarda parsel biiyiikliigliniin min. her 40 m? sine 1 agac hesab1
olusacak sekilde aga¢ dikilecektir. Site tarzi yapilasmalarda her bir bagimsiz boliim icin 1 ara¢ olacak
sekilde otopark ihtiyaci belirlenecek ve otopark ihtiyaglari parsel igerisinde karsilanacaktir.

Teklif; Coraklik Mevkii, 4799 ada, 1 no’lu parselin TAKS, KAKS, Yeng¢ok yapilagma kosullarinda
degisiklik yapilmamistir.1/1000 6lgekli uygulama imar plan notlarinda;
-Site tarzi yapilagmalara miisaade edilir. Parseller ilizerinde apartman tarzi yapilasmaya (dikey kat

irtifaki/miilkiyeti) izin verilmeyecek olup yatay (yaygin) kat irtifaki/miilkiyeti kurularak bir parsel iizerinde
birden fazla yapilasmaya izin verilir. Iki bina aras1 mesafe minimum 10.00 metre’dir. Parsel {izerindeki

bagimsiz boliim sayisi her 800 m? i¢in max. 1 adet olarak belirlenecektir.

-Belirtilmeyen diger hususlarda 04.04.2017 tarih 67 sayili belediye meclis kararina uyulacaktir.” plan
notunda diizeltme yapilmasi seklinde teklif sunuldugu; Corum Belediye Meclisinin 08.11.2021 tarih ve 161
sayili almis oldugu tavsiye kararinda “Corum ili Merkez Ilgesinde yer alan Konut Alanlarinda hak

Sayfa 19/49



sahiplerinden gelen Imar Plan1 degisikligi taleplerinin tek ada veya tek parsel olarak, 5000 m* ve iizeri
alanlarda her 800 m? igin bir adet bagimsiz bolim yapilabilmesinin deger artis paymin
O6denmesi,”,denilmekte oldugu dosyadaki bilgilerden anlagilmistir.

Seklindeki Imar Komisyon Raporunu oya sunmustur.

Yapilan isaretle oylama sonunda; imar Komisyonunca da uygun bulunan, Coraklik Mevkii, 4799
ada, 1 no’ lu parselde maliklerince plan miiellifine hazirlattirilan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
(UIP: 191074828 degisikligi teklifi, Meclis Uyelerinden, Aslan Kaya, Tuncay Yilmaz, Nazik Bulut, Onur
Topkiil, Umit Kuyu, Didem Tokgdz, Dogan Oksiiz, Ezgi Esmen Tiifek¢i, Umiit Gokay, Erdem Erol,
Miisliim Acar, Ozan Gazel, Sedat Geng, Erkan Ozbal’ mn ret oylarmna karsi, 3194 Sayili Imar Kanununun
8/b maddesi geregince, Meclisce OY COKLUGUYLA onanmustir.

Meclis Bagkani
Belediye Baskani Katip Katip
Halil ibrahim ASGIN Selim GULOGLU Semra AKYUZ OZDAG
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