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Ayarik ve Comar Mah. 113,114,116 ve 118 Kadastro Paftas1 Dahilinde Kalan Yaklasik 56 Hektarllkl

Konusu Alana Yénelik Imar Plan1 Revizyonu Teklifi

KARAR:

Meclis Baskani, Ayarik ve Comar Mahallesi 113, 114, 116 ve 118 no.lu kadastro paftas1 dahilinde
kalan yaklasik 56 hektarlik alana yonelik olarak A grubu plan miiellifi tarafindan hazirlanan 1/5000 6lcekli
nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam revizyonu teklifi dosyasi, Imar Komisyonunca yapilan
incelemede;

Yiriirlikkteki planlarda:

Revizyon imar plani sinirlari igerisinde bulunan alanin 23.01.1974 tarihinde Bayimndirlik ve Iskan

Bakanlig: tarafindan planlandigi ve bolgede giinlimiize kadar pargalar halinde plan degisiklikleri oldugu,
tip proje yapilasmasi Onerilen parsellerden yaklasik %25’inde yapilasma bulunmadigi, 1974 yilinda
hazirlanan Binevler tip projeleri, mimari tasarim ilkeleri agisindan ve yiirlirlikte bulunan mevzuat
hiikiimleri agisindan incelendiginde; Bitisik nizam olarak projelendirilen L1, L2, T, K ve V2A tip
projelerinin, Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik'in 25. maddesinde yer alan “Bitisik
nizam yapilar1 birbirinden ayiran yangin duvarlari, yangina en az 90 dakika dayanikli olarak
projelendirilir.” hitkkmiine,

* Ayn1 projelerin, s6z konusu Yonetmeligin 28. maddesinin ticiincii fikrasinda belirtilen;

- Catilarin oturduklar1 désemelerin yatay yangin kesici niteliginde olmasi,

- Cat1 tastyici sistemi ve cat1 kaplamalarinin yanmaz malzemeden yapilmasi, sartlarina,

« L1, L2, T, K ve Y2A tip projelerinin, Planl1 Alanlar imar Yénetmeligi'nin 29. maddesinin 1. fikrasinda
belirtilen yap1 piyeslerinin asgari alan ve dar kenar 0l¢iilerine,

« L1, L2, T, K, VI, V2 ve Y2A tip projelerinin, ayn1 Yonetmeligin 29. maddesinin 3. fikrasinda yer alan
“Hol ve koridor genislikleri 1,20 metreden az olamaz.” hiikmiine,

«L1,L2, T, K, VI ve V2 tip projelerinin, Planli Alanlar Imar Y&netmeligi'nin 28. maddesinin 4. fikrasinda
belirtilen i¢ yiikseklik sartlarina,

« L1, L2, T, K, V1 ve V2 tip projelerinin, Planl1 Alanlar imar Yénetmeligi'nin 31. maddesinin 1.ve 2.
fikralarinda diizenlenen merdiven basamak olciileri ve 6zelliklerine, uygun olmadigi goriilmiistiir.

Ayrica s6z konusu tip projeler 5846 Sayili Fikir Ve Sanat Eserleri Kanunu’na goére sanat eseri
sayillmas1 nedeniyle tip projelerin tamaminda miiellif olan Mimar Veli Berhuz Cinici olmasi nedeniyle
konu projelerin ruhsatlandirilmasi asamasinda farkli bir miiellif olmasi halinde mimar Veli Berhuz
Cinici’nin varisleri adina Avukat Vedat Canbolat tarafindan iicret karsihifinda proje miielliflerine
muvafakat diizenlendigi goriilmektedir.

Ornek muvafakatlar incelendiginde yeni plan miielliflerine tip projelerde “pencerelerin yerlerinde
Olciistinde ve sayisinda degisiklik yapilabilir, kat ve ¢at1 yiiksekligi arttirilabilir, bina kodlarinda degisiklik
yapilabilir, balkon yeri degistirilebilir, ¢ati ¢ikis merdiveni eklenebilir, zemin ve {iist katlara ¢ikis
merdivenlerinde degisiklik yapilabilir, asansor eklenebilir, bina igerisinde degisiklik yapilabilir, oda yerleri
ve sayisinda degisiklik yapilabilir, kapali otopark alan1 konut alanina dahil edilebilir, konut giris kapisinin
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yeri degisebilir, ¢at1 kaplamasi degisiklik yapilabilir, bodrum kat eklenebilir, teras ve taht bina alanina
dahil edilebilir.” Seklinde degisiklikler yapacak sekilde iicret karsiliginda izin verildigi goriillmektedir. Bu
muvafakat metninde belirtilen degisikliklerin yapilmasi durumunda ortada sanat eseri diye bir seyin
kalmadi agik ve net olup tamamen maddi menfaat dogrultusunda islem yapildig1 goriilmektedir.

Teklif; imar plan1 revizyonuna konu Corum Ili, Merkez Ilcesi, Ayarik ve Comar Mahallesi, 113,
114, 116 ve 118 no.lu kadastro paftasi dahilinde kalan yaklasik 56 hektar biiyiikliigiindeki alanda imar plan
revizyonu ile;
- L1, L2, T, K, VI ve V2 tip yapilasma tamamen kaldirilmis yerine blok dl¢iileri belirlenmis ve plan
lizerine islenmistir.
- Plan ile kadastro arasindaki uyusmazlik giderilmistir.
- 2 adet plansiz bolge ¢evresiyle uygun olacak sekilde yeniden planlanmustir.
- Binevler 130. sokak 10 metre olacak sekilde genisletilmistir.
- ENH altinda yapilasamayan parsellerinin sorunu ¢éztilmiistiir.

- Y2a tip yapilasma Onerilen 4438 ada 3 ve 4 no.lu parsellerde kentsel doniisiimiin hizlandirilmasi igin
Emsal:0,80 Yencok:6 kat yapilasma Onerilmis olup yapilasma diizenin saglikli bir sekilde gergeklesmesi
i¢in paftasinda planlama alani i¢in ¢esitli plan hiikiimlerinin bulundugu goriilmektedir.

Seklindeki imar Komisyon Raporunu oylamaya sunmustur.

Yapilan isaretle oylama sonucunda; Imar Komisyonunca da uygun bulunan, Ayarik ve Comar
Mahallesi, 113, 114, 116 ve 118 no.lu kadastro paftasi dahilinde kalan yaklasik 56 hektarlik alana yonelik
olarak A grubu plan miiellifi tarafindan hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ( NIP: 191140898 ) ve
1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 (UIP: 191140899 ) revizyonu teklifi, 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddesi geregince, Meclisge OY BIRLIGIYLE onanmustir.

Meclis Bagkani
Belediye Baskan V. Katip Katip 5
Lemzi COPLU Selim GULOGLU Semra AKYUZ OZDAG
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